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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE GARANTIA, SOB
CONDICAO SUSPENSIVA, DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS
AVENCAS

O presente “Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia, sob Condicdo
Suspensiva, de Alienacdo Fiducidria de Imdvel e Outras Avencas” (“Contrato”) é
celebrado entre:

I. na qualidade de Devedora Fiduciante do Imével (conforme definido abaixo):

ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S.A., sociedade por acbes sem registro de
companhia aberta perante a Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na
Cidade de Itapoa, Estado de Santa Catarina, na Avenida Beira Mar 05, n® 2.900, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o
n° 01.317.277/0001-05, e na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina ("JUCESC")
sob o NIRE n© 42.3.00024180, neste ato representada por seu(s) representante(s)
legal(is) devidamente autorizado(s) e identificado(s) nas paginas de assinaturas do
presente instrumento (“Emissora” ou “Fiduciante”);

II. na qualidade de Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, atuando por
sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466,
bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
15.227.994/0004-01, neste ato representada nos termos de seu contrato social, por
seu representante legal devidamente autorizado e identificado nas paginas de
assinaturas do presente instrumento (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de
representante da comunhdo dos titulares das Debéntures (conforme definido abaixo)
("Debenturistas” e, individualmente, “"Debenturista”);

sendo a Fiduciante e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

Considerando que:

(A) Com o objetivo de obter financiamento para o desenvolvimento e implementagdo
do Projeto (conforme abaixo definido), foram realizadas, em 23 de novembro de 2021,
a Assembleia Geral Extraordinaria de acionistas da Emissora e a Reunido do Conselho
Administracdo da Emissora, devidamente registradas perante a JUCESC em 02 de
dezembro de 2021 sob os n%s 20217508146 e 20217469183, respectivamente, que
deliberaram, respectivamente, sobre a emissao de debéntures simples, ndo conversiveis
em agoles, da espécie quirografaria, a ser convolada na espécie com garantia real, em
série Unica, para distribuicdo publica, com esforcos restritos, nos termos da Instrucdo
da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e da Lei n°® 12.431, de



24 de junho de 2011, conforme alterada ("Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente),
e a outorga de determinadas garantias reais (“Aprovacdes Societarias”), conforme os
termos, condicOes e caracteristicas descritos no “Instrumento Particular de Escritura da
4@ (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples Nao Conversiveis em Acées, da Espécie
Quirograféria, a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, da Itapoa Terminais Portuarios S.A.”,
celebrado em 23 de novembro de 2021, entre a Fiduciante e o Agente Fiduciario e
registrado perante a JUCESC em 30 de novembro de 2021, sob n°® ED005771000
(“Escritura de Emissao”);

(B) Em 10 de janeiro de 2019, por meio do “Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel e Outras Avencas” (“Contrato de Garantia Existente”), a Fiduciante
concordou em ceder e transferir em alienacdo fiduciaria o Imdvel (conforme definido
abaixo) descrito na matricula constante do Anexo II ao Contrato de Garantia Existente,
em favor do Banco Interamericano de Desenvolvimento (“Financiamento BID”), e dos
titulares das debéntures da 32 (terceira) emissdo da Emissora, representados pela
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., conforme descritas
no Anexo IV ao Contrato ("32 Emissdo Debéntures”, e, em conjunto com o
Financiamento BID, “Divida Existente”).

(©) observada a Condicdo Suspensiva (conforme abaixo definido), a Fiduciante é a
legitima titular da nua propriedade e possuidora direta do Imédvel, sendo que, com
excecdo do 6nus criado em favor da Divida Existente por meio do Contrato de Garantia
Existente, o Imoével (conforme definido abaixo) encontra-se plenamente livre e
desembaracado de quaisquer outros 6nus, dividas ou duvidas, tributos, impostos e/ou
taxas em atraso, ou encargos, exceto, conforme mencionado anteriormente, pela
Garantia constituida nos termos do Contrato de Garantia Existente e nos termos do
presente Contrato;

(D) para assegurar o fiel, pontual, correto e integral cumprimento das obrigagdes
principais e acessorias da Fiduciante a serem assumidas perante os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, no ambito da Escritura de Emissdo, conforme
melhor descrita na definicdo de “Obrigacdes Garantidas” constante da Clausula 1.1
abaixo, a Fiduciante compromete-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a alienar
fiduciariamente em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, o
Imédvel (conforme definido abaixo), observado o implemento da Condigdo Suspensiva
(conforme abaixo definido);

(E) foram concedidas em beneficio dos Debenturistas, além da presente garantia
constituida sob condicdo suspensiva, por este Contrato, outra garantia, também sob
condigao suspensiva para assegurar o integral cumprimento e pagamento das obrigacbes
assumidas pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao, conforme o “Instrumento
Particular de Constituicdo, Sob Condicdo Suspensiva, de Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos e Outras Avencas”, celebrado nesta data e, em conjunto com este
Contrato, “Contratos de Garantia”); e



(F) a constituicdo da garantia objeto do presente Contrato foi aprovada no ambito
das Aprovacbes Societarias da Fiduciante.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o
presente Contrato, mediante os termos, cldusulas e condicbes a seguir.

Os termos utilizados no presente Contrato iniciados em letras mailsculas (estejam no
singular ou no plural) terdo os respectivos significados indicados abaixo, ainda que
posteriormente ao seu uso. Os termos que nao sejam definidos de outra forma neste
Contrato terdo o significado que |Ihes é atribuido na Escritura de Emissao.

CLAUSULA PRIMEIRA
DA CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Em garantia do fiel, pontual, correto e integral cumprimento de todas e
guaisquer obrigagbes principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pela
Fiduciante na Escritura de Emissdo, incluindo, mas sem limitagdo, as obrigacoes (i)
relativas a integral e pontual amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado
(conforme definido na Escritura de Emissdo), dos Juros Remuneratérios (conforme
definido na Escritura de Emissdo), dos Encargos Moratérios (conforme definido na
Escritura de Emissdo), dos demais encargos relativos as Debéntures subscritas e
integralizadas e dos demais encargos relativos a Escritura de Emissdao, aos Contratos
de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo) e aos demais documentos da
Emissdo, conforme aplicavel, quando devidos, seja nas respectivas datas de pagamento,
na Data de Vencimento das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao),
ou em virtude do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
Resgate Antecipado Facultativo Total, Oferta de Resgate Antecipado Total, ou Aquisicao
Facultativa, nos termos da Escritura de Emissdo, conforme aplicavel; (ii) relativas a
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Fiduciante na Escritura de Emissao, nos
Contratos de Garantia e nos demais documentos da Oferta, conforme aplicavel,
incluindo, mas nao se limitando, as obrigacGes de pagar despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizagdes, bem como as obrigacOes relativas ao Agente de
Liquidacdo (conforme definido na Escritura de Emissao), ao Escriturador, a B3, ao
Agente Fiduciario, a Agéncia de Classificagdo de Risco e demais prestadores de servigo
envolvidos na Emissao; e (iii) de ressarcimento de toda e qualquer importancia que o
Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas venham a desembolsar no @mbito da Emissao
e/ou em virtude da constituicao, manutencao e/ou realizagcdo das Garantias (conforme
definido na Escritura de Emissao), bem como todos e quaisquer tributos e despesas
judiciais e/ou extrajudiciais incidentes sobre a execucao e a excussdo de tais Garantias,
nos termos dos respectivos Contratos, conforme aplicavel (*Obrigacbes Garantidas”), a
Fiduciante, por este Contrato e na melhor forma de direito, para os fins e efeitos do
artigo 24 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
9.514/97"), a Fiduciante, pelo presente, de forma irrevogavel e irretratavel, aliena
fiduciariamente em garantia, sob Condicdo Suspensiva (conforme abaixo definido), aos




Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos das disposicées da Lei
9.514/97 (“Alienacdo Fiduciaria”) o Imdvel objeto da matricula n® 25.656 do Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de Itapoa do Estado de Santa Catarina ("RI de Itapod”),
devidamente descrito e caracterizado na certiddo atualizada constante do Anexo II do
presente Contrato (“Imdvel”), exceto pela area de marinha, de dominio da Unido, objeto
das Inscricdes de Ocupacdo cadastradas na Secretaria do Patrimonio da Unido (“"SPU")
sob o Registro Imobilidrio Patrimonial (RIP) de n°s: (a) 81150000065-03, com area de
330,00m 2; (b) 99850000002-43, com area de 480,00m2; (c) 99850000003-24, com
area de 1.386,00m2; (d) 99850000040-79, com area de 1.155,00m2; (e)
99850000050-40, com area de 1.976,00m2; (f) 99850100002-89, com area de
6.125,84m2; (g) 99850100004-40, com area de 495,00m2; (h) 99850100020-60, com
area de 568,70m 2; (i) 9985 0100021-41, com area de 582,30m2; (j) 9985 0100022-
22, com area de 2.067,90m2; (k) 99850100023-03, com a&rea de 602,00m2; (l)
99850100025-75, com area de 840,75m2; (m) 9985 0100026-56, com area de
275,00m2; (n) 9985 0100027-37, com area de 292,90m 2; (o) 9985 0100028-18, com
area de 530,55m2; (p) 99850100029-07, com area de 1.377,68m2; (q) 99850100030~
32, com area de 375,00m 2; (r) 99850100036-28, com area de 304,13m 2; (s)
99850100038-90, com area de 644,75m2; (t) 99850100039-70, com area de
596,74m2; (u) 9985 0100046-08, com area de 495,00m2; (“Direitos de Ocupacdo”),
para os fins e efeitos do inciso IV do artigo 24 da Lei 9.514/97.

1.1.1. As Partes estabelecem, de comum acordo, que a Alienagao Fiduciaria garantira
parcela das Obrigacdes Garantidas limitada a aproximadamente R$ 758.500.000,00
setecentos e cinquenta e oito milhdes e quinhentos mil reais) (“Parcela Garantida”),
observado o disposto na Clausula 1.1.2 abaixo, isto é, 79,21% (setente e nove inteiros
e vinte e um centésimos por cento) das Obrigacbes Garantidas (percentual esse que
para os fins do artigo 27, § 2°, da Lei 9.514/97 sera considerado o valor das Obrigagoes
Garantidas (valor da divida)). Sendo assim, a parcela das Obrigacdes Garantidas que
sobejar em relagdo ao percentual garantido por este Contrato ndo sera extinta com a
excussao desta Alienacdo Fiduciaria, continuando a Emissora obrigada a satisfazé-las
até que as Obrigacdes Garantidas sejam integralmente quitadas.

1.1.2. Na presente data, o Imodvel tem um valor de liquidacdo forcada de R$
594.051.000,00 (quinhentos e noventa e quatro milhdes e cinquenta e um reais) (“Valor
de Avaliacdo”), conforme avaliado pela Capital Bens Engenharia Ltda. ME. no Laudo
Técnico de Avaliacdo n° G.900.678de 19/05/2021("“Laudo Inicial”).

1.1.3. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario
poderda, as expensas da Fiduciante, contratar empresa de avaliacdo para avaliar ou
reavaliar, ou ainda revisar o laudo apresentado do Imdvel dado em garantia a qualquer
momento, sem exigéncia de pré-autorizacdo pela Assembleia Geral de Debenturistas.

1.1.4. As Partes declaram que o calculo do montante da Parcela Garantida foi baseado
no Valor de Avaliagcdo, descontando-se o valor depreciado do "Pier de Atracagdo e Ponte
de Acesso” (conforme definido no Laudo Inicial), tendo em vista as seguintes premissas:



(a) ndo devem ser incluidos no valor da Parcela Garantida benfeitorias sobre as quais
um eventual comprador do Imdvel ndo poderia usufruir sem as licencas aplicaveis
(tendo em vista que o Laudo Inicial adota como premissa que o Imodvel possui todas as
licencas para instalacdo e operacdo no local); (b) ndo devem ser incluidos no valor da
Parcela Garantida benfeitorias realizadas nas areas de marinha, de dominio da unido,
sobre as quais a Fiduciante possui direitos de ocupagao e os quais ndao fazem parte do
Imoével; e (c) aplicacdo sobre o valor de mercado um desconto de 30% (trinta por cento)
para fins de obtencdo de um valor de liquidacao forgada, conforme aplicado pelo Laudo
Inicial ("Premissas da Parcela Garantida”).

1.1.5. O montante das Obrigagdes Garantidas que vier a exceder o valor da Parcela
Garantida ndo sera extinto com a execugdo da presente Garantia, continuando a
Fiduciante obrigada a satisfazé-la até que as Obrigacées Garantidas sejam
integralmente quitadas, observado o disposto na Clausula 3.13 abaixo.

1.1.6. O valor da Parcela Garantida, conforme estipulado na Clausula 1.1.3 acima na
data de assinatura deste Contrato, devera ser ajustado mediante solicitagdo de qualquer
das Partes nesse sentido, sujeito ao procedimento de reavaliagdo do Imovel previsto na
Clausula 3.9 abaixo, e observadas as Premissas da Parcela Garantida para fins do calculo
do novo valor da Parcela Garantida. Em tal hipotese, as Partes deverdo celebrar um
aditamento ao presente Contrato de modo a ajustar o valor da Parcela Garantida.

1.1.7. A Alienacao Fiduciaria abrange todas as acess6es, melhoramentos, benfeitorias,
construgdes e instalagbes ja realizadas ou a serem realizadas no Imdvel, bem como
todos os frutos e bens vinculados por acessdo fisica, industrial ou natural, desde que
ndo removiveis, e permanecera em vigor pelo Prazo de Vigéncia (conforme definido
abaixo), exceto pelas benfeitorias realizadas nas areas de marinha, de dominio da
Unido, que nao fazem parte do Imovel.

1.2. A Fiduciante deterd a posse direta do Imdvel, bem como dos documentos ou
registros comprobatérios da titularidade da Fiduciante sobre o Imdvel ou de outra forma
relevantes para a excussao da Alienacdo Fiduciaria e alienacao do Imdvel (*Documentos
Comprobatérios”), exclusivamente na qualidade de depositaria e responsavel por bens
de terceiros, assumindo todas as obrigagdes previstas nos artigos 627 a 646 da Lei n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), até que as
Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente cumpridas.

1.3. A Alienagdo Fiduciaria objeto deste Contrato, assim como todas as obrigacoes
aqui pactuadas, permanecerdo integras e em pleno vigor até a data em que ocorrer um
dos seguintes eventos (“Prazo de Vigéncia”): (a) o pleno e integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas; ou (b) até que o Imdvel seja excutido e os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, tenham recebido o produto integral da excussao,
de forma definitiva e incontestavel.

1.4. Fica assegurada a Fiduciante a livre utilizacdo do Imdvel, por sua conta e risco,
enquanto as Obrigagbes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a



Fiduciante a manter, conservar e guardar o Imdvel, pagar pontualmente todos os
tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a
incidir sobre ela ou que sejam inerentes a Alienacgao Fiduciaria.

1.4.1. A Fiduciante providenciara, as suas expensas, a manutencdo de todos os meios
fisicos e digitais necessarios a titularidade, guarda, preservacdo e organizagdo dos
Documentos Comprobatdrios.

1.4.2. Nos termos do paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 9.514/97, ndo havera direito de
retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelos Debenturistas,
exceto pelas benfeitorias realizadas nas areas de marinha, de dominio da Unido, que
ndo fazem parte do Imovel.

1.4.3. Para os fins do disposto no artigo 24, IV da Lei 9.514/97, a Fiduciante declara
que adquiriu o Imoével conforme transcrito, o qual foi originario do imdvel adquirido
conforme matriculas n® 754 e 25.373 do Livro 2/RG do RI de Itapoa.

1.4.4. Sujeito ao implemento da Condigdo Suspensiva prevista na Clausula 1.4 abaixo,
a transferéncia da propriedade fiducidaria do Imoével para o Agente Fiduciario
representando a comunhdo dos Debenturistas opera-se com o registro da presente
Alienacdo Fiduciaria no Cartdrio de Registro de Imodveis competente, efetivando-se o
desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a
utilizacdo do Imével, e subsistira até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas.

1.4.5. Na hipotese de desapropriacdo total ou parcial do Imével, o Agente Fiduciario,
representando a comunhdo de Debenturistas, como proprietario fiduciario do Imovel,
sera o Unico e exclusivo beneficiario da prévia indenizagdo paga pelo poder
expropriante, na qualidade de representante dos Debenturistas. Na qualidade de
proprietario fiducidrio do Imoével, o Agente Fiducidrio poderd, isoladamente ou em
conjunto com a Fiduciante, questionar em juizo ou fora deste o valor da indenizagdo
paga pelo poder expropriante, requerendo a sua majoragao, se pertinente, hipétese na
qual a Fiduciante compromete-se a cooperar com o Agente Fiduciario, conforme venha
a ser solicitada.

1.5. Condicdo Suspensiva. Este Contrato entra em vigor na data de sua assinatura e
permanecerd em vigor até a liquidacdo integral, irrevogavel e incontestavel das
Obrigacdes Garantidas, estando sua eficacia sujeita ao implemento de condigdo
suspensiva, nos termos dos artigos 121 e 125 e seguintes do Cddigo Civil, sendo que
passara a ser eficaz e exequivel, independentemente de qualquer aditamento,
notificacdo, assinatura de qualquer outro documento ou pratica de qualquer outro ato
por qualquer das Partes deste Contrato ou terceiros, mediante a confirmacgdo (i) da
liguidacao integral das obrigacdes decorrentes da Divida Existente; e/ou (ii) da emissao
do termo de liberacdo aplicavel, o que ocorrer primeiro, o que devera ser comprovado
por meio da apresentacdo, ao Agente Fiduciério, em até 10 (dez) Dias Uteis contados
de um dos eventos ora descritos, dos termos de quitagdo, relatério de encerramento ou
termo de liberagcao, conforme for o caso, ou ainda qualquer outro documento emitido
pelos respectivos credores da Divida Existente (“Credores Itapod”), com a finalidade de




exonerar completamente a Fiduciante da Divida Existente e liberar as garantias
constituidas nos termos do Contrato de Garantia Existente, a serem emitidos pelos
Credores Itapoa (“Condicdo Suspensiva” e “Termos de Quitacdo e Liberagdo”,
respectivamente).

1.5.1. Apds a verificagdo da implementacdo da Condicdo Suspensiva, a Alienagdo
Fiduciaria constituida por meio deste Contrato serd, para todos os fins de direito,
considerada automaticamente eficaz e exequivel.

1.6. A Fiduciante fica obrigada a oferecer novos ativos aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, em substituicdo a garantia constituida por meio
deste Contrato, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados (i) do recebimento de
intimagao judicial ou notificagdo administrativa informando a ocorréncia de penhora,
sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa sobre o Imével,
ou (ii) da invalidacao, inexequibilidade, insuficiéncia ou ineficacia do Imdvel, salvo se a
Fiduciante comprovar que a eventual restricdo sobre a garantia foi suspensa,
interrompida, indeferida ou de qualquer outra forma afastada por decisao judicial dentro
do referido prazo de 15 (quinze) Dias Uteis. (“Reforco ou Substituicdo de Garantia”).

1.6.1. O Reforgo ou Substituicdo de Garantia devera ser implementado por meio de
alienacdo e/ou cessdo fiducidria em garantia de outros ativos e/ou direitos livres e
desembaragadas de qualquer 6nus, fianca, ou qualquer outro que venha a ser aceito
pelos Debenturistas, a seu exclusivo critério, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas convocada para este fim. No caso de reforco ou substituicao da presente
Alienagdo Fiduciaria, os novos bens e/ou direitos cedidos e/ou alienados fiduciariamente
deverdo ser constituidos nas condicdes e no prazo previsto conforme decisdo dos
Debenturistas e deverao ser (i) identificados em aditamento a ser celebrado entre as
Partes, de forma e conteldo aceitdvel aos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario; ou (ii) dados em garantia por meio de celebracdo de um novo contrato em
termos aceitaveis aos Debenturistas, procedendo-se, em qualquer caso, os respectivos
registros nos mesmos prazos aqui estabelecidos.

CLAUSULA SEGUNDA
APERFEICOAMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

2.1. Como parte do processo de constituicdo da Alienacdo Fiduciaria, a Fiduciante,
obriga-se a, as suas exclusivas expensas, conforme o caso:

(a) em até 5 (cinco) dias da presente data e/ou da celebracdo de qualquer
aditamento a este Contrato, promover a prenotacdo do presente Contrato e eventuais
aditamentos no Cartério de Registro de Imoveis da comarca de Itapoa, Estado de Santa
Catarina, mediante protocolo do pedido de registro;



(b) fornecer copia eletronica (PDF) dos Documentos Comprobatdrios da prenotagao
do Contrato para fins de registro ao Agente Fiduciario dentro de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data descrita no item "(i)" acima; e

(c) fornecer copia eletronica (PDF) dos Documentos Comprobatérios do registro do
Contrato pelo Cartério de Registro de Imdveis competente ao Agente Fiduciario dentro
de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do referido registro.

2.2. Na hipdtese de o Cartério de Registro de Imdveis competente fazer exigéncias
para o registro do presente Contrato, a Fiduciante comunicara ao Agente Fiducidrio para
gue este, em tempo habil e em conjunto com a Fiduciante, possam (ndo sendo obrigados
a) tomar as providéncias necessarias para o efetivo registro da presente Alienacdo
Fiduciaria, sem prejuizo dos prazos mencionado.

CLAUSULA TERCEIRA
EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E DO LEILAO
EXTRAJUDICIAL

3.1. Observada a Condicao Suspensiva, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado das Obrigacdes Garantidas, observados eventuais prazos de
cura conforme disposto na Escritura de Emissdo, ou no vencimento final das Debéntures
sem que as mesmas tenham sido quitadas, nos termos da Escritura de Emissao (“"Evento
de Excussdao”), os Debenturistas, mediante instrugdes do Agente Fiduciario nesse
sentido, agindo diretamente ou por meio de quaisquer de seus procuradores, terdao o
direito de, conforme estabelecido no artigo 26, paragrafos 1° e 2°, da Lei 9.514/97,
iniciar o procedimento de excussdao da presente Alienacdo Fiducidria por meio da
intimacdo da Fiduciante conforme descrito abaixo.

3.1.1 Para fins do inicio dos procedimentos de intimacdo previstos na Lei 9.514/97 e
em atendimento ao artigo 26, paragrafo 1°, da Lei 9.514/97, a Fiduciante sera intimada
para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias contado do inicio do procedimento de
excussao, mediante o pagamento do valor devido e ndo pago aos Debenturistas até a
data do efetivo pagamento, que inclui os juros compensatorios, atualizacdo monetaria,
multas, encargos moratdrias e demais encargos e despesas de intimacdo, inclusive
tributos e quaisquer outras contribuicdes.

3.1.2 Em observancia ao paragrafo 2° do Artigo 26 da Lei 9.514/97, fica estabelecido
um prazo de caréncia de 3 (trés) dias corridos, contados do recebimento, pela
Fiduciante, de notificagdo escrita enviada pelo Agente Fiduciario, indicando a ocorréncia
de vencimento - ordinario ou antecipado - das ObrigagGes Garantidas. Com o término
do prazo de caréncia, o Agente Fiduciario podera iniciar os procedimentos de intimacao
previstos na Lei 9.514/1997 e detalhados nesta Clausula.

3.1.3 O simples pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas, sem atualizagao
monetaria e os demais acréscimos moratorios, ndo exonerara a responsabilidade de



liquidar o saldo de tais Obrigacdes Garantidas, permanecendo a mora para todos os
efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.

3.1.8. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecerd aos seguintes
requisitos:

(i) a intimacdo sera requerida pelo Agente Fiduciario ao Oficial do Servigo de
Registro de Imdveis, indicando o valor das ObrigagGes Garantidas vencidas e ndo pagas,
0s juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

(i) a diligéncia de intimacdo sera realizada pessoalmente pelo Oficial do Servico de
Registro de Imédveis da circunscricdo imobilidria onde se localiza o Imédvel, podendo, a
critério de tal Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Servico de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do Imédvel, ou do domicilio
de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser
firmado pessoalmente pelo representante legal da Fiduciante ou por procurador
regularmente constituido;

(iii)  aintimacdo sera feita a Fiduciante, a seus representantes legais ou a procurador
regularmente constituido;

(iv)  se o destinatario da intimacdo encontrar-se em local incerto e ndo sabido, ou se
se furtar ao recebimento da intimacgdo, tudo certificado pelo Oficial do Servico de
Registro de Imédveis ou pelo Servico de Titulos e Documentos, ou caso ndo seja
encontrado apds 3 (trés) diligéncias consecutivas, competira ao primeiro promover sua
intimacgao por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circulagdo no local do Imdvel; e

(v) a Fiduciante podera efetuar a purgacdao da mora aqui referida:

(a) entregando, em dinheiro, ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis
competente o valor necessario para a purgagdo da mora; ou

(b) entregando ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente cheque
administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo
aos Debenturistas ou a quem expressamente indicado na intimagdo, no valor necessario
para purgacao da mora, exceto o montante correspondente a cobranga e intimacgdo, que
devera ser feito diretamente ao Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente.
Na hipotese contemplada pelo item (b), a entrega do cheque ao Oficial do Servigo de
Registro de Imodveis sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a
purgacao da mora ficara condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicao
financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada,
podendo o Agente Fiduciario requerer que o Oficial do Servico de Registro de Imdveis
certifique que a mora ndo restou purgada e promova a consolidagao, em nome do
Agente Fiduciario, representando a comunhdo dos Debenturistas, da propriedade
fiduciaria do Imével.
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3.1.9. Purgada a mora perante o Servigo de Registro de Imoveis, esta Alienacdo
Fiduciaria se restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial do Servigo
de Registro de Imdveis entregard ao Agente Fiduciario, representando a comunhao dos
Debenturistas, as importancias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das
despesas de cobranca e intimacao.

3.1.10. Em ndo se tratando da hipotese de exigéncia imediata da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da purgacao da mora e
o devido no dia da purgacdo devera ser paga pela Fiduciante juntamente com os demais
débitos que eventualmente vencerem apds a purgacao da mora no Servigo de Registro
de Imodveis competente.

3.1.11. O nao pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante, depois de
devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a configuracdo da mora,
observados eventuais periodos de cura previstos na Escritura de Emissao.

3.2. Caso nao haja a purgacao da mora em conformidade com o disposto acima, o
Agente Fiduciario podera, mediante a apresentacdo dos comprovantes de devido
recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis e do laudémio, conforme
o caso, requerer ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis que certifique o decurso
do prazo para purgacdo da mora e consolide, em nome do Agente Fiduciario,
representando a comunhdo dos Debenturistas, a propriedade plena do Imodvel,
contando, a partir do registro da consolidacdo, o prazo para a realizacdo dos leildes
extrajudiciais previstos no presente Contrato.

3.3. A Fiduciante concorda que o Agente Fiduciario, representando a comunhdo dos
Debenturistas, terd o direito (mas ndo a obrigacdo) de, diretamente ou por meio de
quaisquer procuradores, agir em nome da Fiduciante para:(a) independentemente da
ocorréncia de um Evento de Excussdo da Alienacdo Fiduciaria, exercer todos os atos
necessarios a conservacgao e defesa dos direitos e obrigacdes da Fiduciante, nos termos
e em decorréncia do Imoédvel, incluindo, mas ndo se limitando a, firmar qualquer
documento e praticar qualquer ato em nome da Fiduciante relativo a Alienagao Fiduciaria
instituida pelo presente Contrato, na medida em que seja o referido ato ou documento
necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar a referida Alienacao
Fiduciaria, bem como aditar este Contrato para tais fins; bem como (b) em caso de
execucdo da presente Alienagdo Fiducidria, transmitir todos os Direitos de Ocupacao ao
Agente Fiduciario, representando a comunhao dos Debenturistas, ou a terceiro indicado
pelo Agente Fiduciario.

3.4. Os direitos descritos nesta Clausula sdo adicionalmente conferidos ao Agente
Fiduciario, representando a comunhdo dos Debenturistas, em conformidade com a
procuragao publica outorgada de forma irrevogavel e irretratavel nos termos do Anexo
III a este Contrato, que podera ser substabelecida pelo Agente Fiduciario, no todo ou
em parte, com ou sem reserva. Tal procuragdo é outorgada como condicdo deste
Contrato, a fim de assegurar o cumprimento das obrigacdes no mesmo estabelecidas e
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é irrevogavel, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil. Tal procuracdo devera ser
mantida valida e eficaz pelo Prazo de Vigéncia.

3.5. Na maxima extensdao permitida pela lei aplicavel e consistente com a natureza
das Obrigacdes Garantidas e disposicdoes do presente Contrato ou da Escritura de
Emissdo, a Fiduciante neste ato renuncia, em favor do Agente Fiduciario, representando
a comunhdo dos Debenturistas, a qualquer privilégio legal ou contratual que possa
afetar a livre e integral exequibilidade da Alienacdo Fiduciaria instituida pelo presente
ou o exercicio pelo Agente Fiduciario, representando a comunhdo dos Debenturistas, de
quaisquer direitos que lhes sejam assegurados nos termos deste Contrato, da Escritura
de Emissao e da lei aplicavel.

3.5.1. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, desta
Alienacdo Fiducidria com a garantia real outorgada no ambito do Instrumento Particular
de Alienacao Fiduciaria, Sob Condicdo Suspensiva, de Equipamentos e Outras Avencas,
celebrado nesta data, podendo o Agente Fiduciario, representando a comunhdo dos
Debenturistas, executar a totalidade ou uma delas a seu exclusivo critério, para os fins
de amortizar ou liquidar integralmente as Obrigacdes Garantidas.

3.6. Leildo Extrajudicial. Uma vez consolidada a propriedade, conforme o caso, do
Imdvel em nome do Agente Fiduciario, representando a comunhdo dos Debenturistas,
o Imdvel devera ser alienado pelo Agente Fiducidrio a terceiros, com observancia do
procedimento previsto no artigo 27 da Lei 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes
aplicaveis ao caso, da seguinte forma:

(i) a alienagdo far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente;

(i) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data
do registro da consolidacdo da propriedade, conforme o caso, em nome do Agente
Fiduciario representando os Debenturitas, devendo o Imodvel ser ofertado no primeiro
leildo pelo Valor de Avaliagdo, ou pelo Valor de Reavaliacdo (conforme previsto na
Clausula 3.11 abaixo), ressalvado o disposto no paragrafo Unico do artigo 24 da Lei
9.514/97 (“Primeiro Leildo");

(iii) nao havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor de Avaliacao ou Valor de
Reavaliacdo no Primeiro Leildo (conforme item (ii) acima), o Imédvel sera ofertado em
segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data do Primeiro
Leildo, tendo como valor minimo a soma do valor da Divida (conforme definido na
Clausula 3.10 abaixo) e do valor das Despesas (conforme definido na Clausula 3.11
abaixo), tudo conforme previsto no artigo 27, paragrafos 2° e 3°, da Lei 9.514/97
("Segundo Leildo” e, em indistintamente com o Primeiro Leildo, “Leildo").

3.7. Os Leil6es serao anunciados mediante edital Unico, publicado por 3 (trés) dias,
ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo do local do Imével. A Fiduciante sera
comunicada por correspondéncia, na forma prevista na Lei 9.514/97, enderecada ao
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endereco previsto na Cldusula 7.1 abaixo acerca das datas, locais e horarios de
realizacao dos Leildes.

3.8. Apods a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiducidria em nome do Agente
Fiduciario, representando a comunhdo dos Debenturistas, e até a data da realizagdo do
Segundo Leildo, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o
Imovel, nos termos do art. 2°-B da Lei 9.514/97.

3.9. Nos dias 15 (quinze) de junho de cada ano, a Fiduciante devera enviar ao Agente
Fiducidrio, as custas da Fiduciante, um laudo de avaliacdo atualizado do Imovel,
elaborado por uma das seguintes empresas de avaliagao: Consult Solugbes, Fourwert
Consultoria, Cushman & Wakefield, Planconsult, Approval, DLR, Civiltrix, CBRE,
Agrotools, Capital Bens, ou outra empresa escolhida de comum acordo entre as Partes;
de forma a arbitrar o novo e efetivo valor do Imoével para fins de Leilao (“Valor de
Reavaliacdo”). Tal avaliagao sera feita, para definicdo do “valor de liquidacdo forgada”,
considerando um cenario de excussao de garantia, sendo os honorarios da empresa de
avaliacao integralmente custeados pela Fiduciante.

3.10. Para fins do Segundo Leildo, o termo “Divida” significa a soma das seguintes
quantias:

(i) valor da Parcela Garantida, nele incluidas as prestacdes nao pagas, atualizadas
monetariamente pro rata die até o dia do Segundo Leildo, bem como das penalidades
moratdrias, encargos e despesas abaixo elencadas;

(i) despesas, servicos e utilidades referentes ao Imdvel, como agua, luz e gas
(valores vencidos e ndo pagos a data do Segundo Leildo), se for o caso;

(iii)  Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes
eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do Segundo Leildo), se
for o caso;

(iv)  qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pelos Debenturitas, mediante instrugdes do Agente Fiduciario e adiantamento
de recursos por estes, em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em leildo extrajudicial
e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

(v) imposto de transmissdo (ITBI) e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pelos Debenturistas, mediante instrucdes do Agente Fiduciario e adiantamento de
recursos por estes, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pela mora ou
inadimplemento das Obrigacdes Garantidas; e

(vi) despesas com a consolidagao da propriedade em nome do Agente Fiduciario,
representando a comunhdo dos Debenturistas.
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3.11. Para fins de qualquer Leildo, o termo "Despesas" significa o equivalente a soma
dos valores despendidos para a realizagao do publico leildo, neles compreendidos, entre
outros:

O] 0s encargos e custas de intimagao da Fiduciante;

(i) 0s encargos e custas com a publicacdao de editais e realizagao do Leildo;
(iii)  os encargos legais, incluindo tributos;

(iv) a comissao do leiloeiro; e

(v) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelos Debenturistas,
mediante instrucdo do Agente Fiduciario nesse sentido e adiantamento de recursos por
estes, o que sera devidamente comprovado aos Debenturistas, inclusive honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussdo do presente Contrato.

3.12. Caso o valor de venda no Leildo seja maior que o valor da Divida e das Despesas,
em até 15 (quinze) dias apdés o recebimento dos recursos, os Debenturistas,
diretamente ou através do Agente Fiduciario, depositardo a importancia que sobejar
(depois de deduzidos os valores da Divida e das Despesas) na conta corrente a ser
oportunamente indicada pela Fiduciante ao Agente Fiduciario como representante dos
Debenturistas.

3.13. Se, no Segundo Leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao valor
da Divida acrescido das Despesas, considerar-se-do extintos os montantes referentes a
Parcela Garantida, e exonerados os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario, conforme o
caso, da obrigacdo de que trata a Clausula 3.12 acima, hipétese em que a Fiduciante
ficard integralmente liberada das obrigacbes assumidas no ambito deste Contrato,
ficando certo e ajustado que os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario, conforme o
caso, ficardo exonerados da obrigacao de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo
for, em favor da Fiduciante, sempre subsistindo a responsabilidade da Fiduciante pela
integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas, a qualquer tempo, em favor dos
Debenturistas.

3.14. Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse do Imédvel no prazo e forma ajustados,
os respectivos adquirentes em Leildo poderdo requerer a imediata reintegracao judicial
da posse do Imovel, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30
da Lei 9.514/1997, a referida reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupacgao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, cumulada, se for o
caso, com a cobranga do valor da taxa diaria de ocupacdo fixada judicialmente, nos
termos do art. 37-A da Lei 9.514/1997, e demais despesas previstas neste Contrato.

3.15. Apds a realizagdo infrutifera dos 2 (dois) Leildes, conforme previsto nesta
Clausula, resultando na consolidacdo da propriedade do Imével dado em garantia em
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nome do Agente Fiduciario, representando a comunhdo dos Debenturistas, ndo havera
nenhum direito de indenizagao pelas benfeitorias e eventual saldo que sobejar do valor
de posterior venda do Imével. Fica o Agente Fiduciario, representando a comunhao dos
Debenturistas, desde ja autorizado a realizar a venda privada do Imédvel, sem qualquer
ingeréncia da Fiduciante.

3.16. Com o pagamento integral da Divida e das Despesas, resolve-se, nos termos do
art. 25 da Lei 9.514/1997, a presente Alienacdo Fiduciaria do Imovel.

3.17. No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de liquidacdo da Divida e das
Despesas, o Agente Fiduciario, representando a comunhao dos Debenturistas, fornecera
o respectivo termo de quitacdo a Fiduciante.

3.18. A vista do termo de quitacdo de que trata a Clausula 3.17 acima, o oficial do
competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento do registro da Alienagao
Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA
OBRIGAGCOES ADICIONAIS

4.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato e na Escritura de
Emissdo, conforme aplicavel, durante o Prazo de Vigéncia, a Fiduciante obriga-se, nos
seguintes termos, a:

(a) observada a Condicdo Suspensiva, manter a Alienagdo Fiducidria objeto deste
Contrato existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, durante todo o
Prazo de Vigéncia, sem qualquer restricdo, ou imposicao de condicdao, bem como manter
o Imodvel livre e desembaracado de quaisquer Onus (conforme abaixo definido),
encargos ou gravames;

(b) comunicar ao Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
ciéncia do respectivo evento, qualquer acontecimento que possa afetar a eficacia da
Alienagdo Fiducidria constituidas por meio deste Contrato;

(c) defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, acao, procedimento ou
processo que possa prejudicar a Alienagdo Fiduciaria objeto deste Contrato, o Imdvel,
este Contrato e/ou o integral e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas, bem
como informar o Agente Fiduciario sobre qualquer ato, acdo, procedimento ou processo
a que se refere esta alinea em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da
notificacdo (ou citacdo) do respectivo ato, acao, procedimento ou processo;

(d) indenizar, defender, eximir, manter indene e, quando aplicavel, reembolsar os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em relacdo a todos e quaisquer
prejuizos, indenizacBes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos,
tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados externos,
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excetuado lucros cessantes) razoaveis e comprovadamente pagos ou incorridos pelos
Debenturistas, decorrentes do descumprimento, pela Fiduciante, das Obrigacdes
Garantidas e/ou descumprimentos relacionados ao presente Contrato;

(e) pagar ou fazer com que sejam pagos (antes da incidéncia de quaisquer multas,
penalidades, juros ou despesas) todos os tributos presentes ou futuramente incidentes
sobre o Imdvel e todas as despesas que, caso ndo sejam pagas, possam constituir um
Onus (conforme abaixo definido) ou gravame sobre o Imével;

(f) observada a Condicdo Suspensiva, com relacdao ao Imdvel e/ou qualquer dos direitos
a eles inerentes, (i) ndo alienar, vender, ceder, permutar, dar em comodato, emprestar,
locar, arrendar ou dar em pagamento o Imoével em desacordo com os termos e condigoes
previstos na Escritura de Emissao, conforme aplicavel; (ii) ndo constituir qualquer novo
Onus (conforme abaixo definido) com a excegdo dos Onus (conforme abaixo definido)
constituidos nos termos deste Contrato, observada a Condicdo Suspensiva e eventuais
hipoteses permitidas nos termos da Escritura de Emissdo; (iii) ndo outorgar qualquer
outra procuracdo ou documento semelhante com os mesmos poderes previstos no
Anexo III deste Contrato; (iv) nao restringir ou diminuir a garantia e os direitos criados
por este Contrato; e (v) ndao permitir que qualquer dos atos acima seja realizado, em
qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo
econémico sem a aprovacao prévia dos Debenturistas, conforme deliberagdo dos
mesmos.

(g) ndo praticar qualquer ato, ou abster-se de praticar qualquer ato, que possa, de
qualquer forma, prejudicar o cumprimento, pela Fiduciante, das condigdes da Alienagao
Fiduciaria objeto deste Contrato;

(h) ndo praticar qualquer ato que possa invalidar, restringir, limitar e/ou alterar a
Procuracao e/ou os poderes outorgados nos termos deste Contrato;

(i) adotar todas as medidas necessarias para o devido registro deste Contrato e seus
eventuais aditamentos nos termos e prazos aqui estipulados;

(j) tratar qualquer sucessor do Agente Fiduciario como se fosse signatario original deste
Contrato e dos demais documentos relacionados as Debéntures e a este Contrato,
garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas
atribuidos ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante da comunhdo dos
interesses dos Debenturistas, nos termos dos documentos relacionados as Debéntures
e a este Contrato;

(k) em caso de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures, no
ambito da Escritura de Emissdo, conforme aplicavel, ndo obstar quaisquer atos que
sejam necessarios ou convenientes a excussdao desta Alienagdo Fiducidria conforme
estabelecido neste Contrato;
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() efetuar o Reforgo ou Substituicdo de Garantia necessario, nos prazos e formas
previstos na Clausula 1.6 acima;

(m) expressamente renunciar a qualquer prerrogativa legal ou direito contratual que
eventualmente detenha, que: (i) seja contraria a constituicdo da presente Alienagao
Fiduciaria, de acordo com este Contrato; (ii) possa prejudicar o exercicio de quaisquer
direitos dos Debenturistas; ou (iii) impeca a Fiduciante de cumprir as obrigacoes
contraidas no presente Contrato;

(n) mencionar em suas demonstragdes financeiras a presente Alienagao Fiduciaria, na
medida exigida e em estrita observancia as normas contabeis em vigor a elas aplicaveis,
conforme previsto neste Contrato;

(o) reembolsar o Agente Fiduciario, na qualidade de representante da comunhdo dos
interesses dos Debenturistas, e /ou os Debenturistas, conforme aplicavel, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da solicitagdo do Agente Fiducidrio nesse
sentido, por todos os custos e despesas razoaveis e comprovadamente incorridos na
preservacdo dos respectivos direitos dos Debenturistas sobre o Imdvel e no exercicio
ou execucdo de quaisquer dos direitos nos termos deste Contrato, bem como por todos
0s custos e despesas comprovadamente incorridos em eventual registro deste Contrato
e de seus eventuais aditamentos nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos;

(p) comunicar ao Agente Fiducidrio o proferimento de qualquer sentenca, quer em
primeira instancia, quer em outros graus de jurisdicdo, inclusive quanto ao deferimento
de liminar ou tutela antecipada e ao julgamento de recursos ja interpostos, bem como
sobre a interposicdo de recursos e ajuizamento de novas agdes, em relagao a qualquer
acdo que afete ou possa afetar, de forma substancial e relevante, a Alienacdo Fiduciaria
ora outorgada;

(g) manter o Imével segurado por companhia de seguro de primeira linha, com
cobertura dos valores e riscos adequados para o valor do bem e de acordo com as
melhores praticas de mercado do setor no Brasil, devendo disponibilizar ao Agente
Fiduciario copia dos documentos relacionados a tais seguros em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da solicitacao;

(r) manter o Imdvel em sua posse mansa e pacifica, livre e desembaragado de (a)
quaisquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessdo
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgdo de compra, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou Onus, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressoes
acima), com excecdo da Alienagao Fiduciaria ora constituida, observado o implemento
da Condicdo Suspensiva, (b) na medida do razoavelmente possivel, de quaisquer acbes
de arresto, sequestro ou penhora; bem como comunicar ao Agente Fiduciario
imediatamente apds tomar ciéncia a ocorréncia de qualquer dos eventos mencionados
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neste item em relacdo ao Imdvel ou de qualquer evento que acarrete ou possa acarretar
a depreciacdo do Imdével;

(s) manter o Imdvel em perfeito estado de seguranca e utilizacao;

(t) manter a posse direta do Imoével, protegendo-o inclusive contra turbacdo e esbulho
por meio de todas as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis;

(u) ndo celebrar contratos de parceria para exploracdo do Imdvel ou outro contrato de
arrendamento além dos descritos neste Contrato, que ndo sejam em termos
substancialmente semelhantes aqueles praticados pelo mercado, e prévia e
expressamente aprovados pelos Debenturistas;

(v) fornecer ao Agente Fiduciario, nos prazos assinalados nesse Contrato e/ou em
qualquer aditivo, cdpias digitais (.pdf) dos documentos comprobatorios;

(w)tomar todas as medidas de forma a realizar a pontual quitacdo da Divida Existente,
e solicitar a subsequente emissao dos Termos de Quitagao e Liberagao pelos Credores
Itapoa.

4.2. A Fiduciante, a sua prdprias expensa, celebrara, os documentos e instrumentos
adicionais necessarios que venham a ser exigidos para permitir que o Agente Fiduciario,
na qualidade de representante da comunhdao dos interesses dos Debenturistas, proteja
os direitos ora constituidos no que diz respeito ao Imével, no todo ou em parte, ou o
exercicio por parte do Agente Fiduciario de quaisquer dos direitos, poderes e faculdades
a ele atribuidos pelo presente Contrato.

CLAUSULA QUINTA
DECLARACOES DA FIDUCIANTE

5.1. Em complemento as declaragdes e garantias prestadas nos demais documentos
correlatos a Escritura de Emissdo e a este Contrato, a Fiduciante, neste ato, presta as
seguintes declaracdes perante os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario:

(a) observado o implemento da Condicdo Suspensiva, a Fiduciante é a legitima
titular e proprietéria do Imével, que, com excecdo do Onus constituido por meio do
Contrato de Garantia Existente, encontra-se livre e desembaragado de quaisquer Onus,
nao existindo contra a Fiduciante qualquer acao ou procedimento judicial, administrativo
ou fiscal que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar a presente
Alienacdo Fiduciaria, observada a Condicao Suspensiva;

(b) a Fiduciante é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras, e possui pleno
poder, autoridade e capacidade para celebrar este Contrato, outorgar mandato a
terceiros, inclusive o Agente Fiduciario, na qualidade de representante da comunhao
dos interesses dos Debenturistas, e cumprir as obrigacdes por ela assumidas neste
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Contrato, bem como obteve todas as licencas e autorizacGes necessarias, inclusive
societdrias e regulatorias, para a celebracao deste Contrato;

(c) a celebracao deste Contrato, o cumprimento de suas obrigagbes previstas neste
documento e a constituicdo da presente alienagdo fiducidria: (1) ndo infringem ou
contrariam o estatuto social da Fiduciante; (2) nao infringem ou contrariam qualquer
contrato ou documento do qual a Fiduciante seja parte ou pelo qual quaisquer de seus
bens e propriedades estejam vinculados, observada a Condigdo Suspensiva, nho que se
refere & liberacdo do Onus constituido em favor dos Credores Itapoa, no ambito do
Contrato de Garantia Existente; e/ou (3) nao resultarao em (i) vencimento antecipado
de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos que
vinculem ou afetem a Fiduciante, observada a Condicdo Suspensiva, no que se refere a
liberacdo do Onus constituido em favor dos Credores Itapod, no &mbito do Contrato de
Garantia Existente; (ii) criacdao de qualquer Onus sobre qualquer ativo ou bens da
Fiduciante (exceto o Onus decorrente da constituicdo da presente Alienacdo Fiduciaria,
observada a Condicao Suspensiva, no que se refere a liberagao do Onus constituido em
favor dos Credores Itapod, no ambito do Contrato de Garantia Existente); ou
(iii) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (4) nao infringem qualquer
lei, decreto ou regulamento a que a Fiduciante (e/ou suas controladas e suas coligadas,
diretas ou indiretas) ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos,
incluindo, sem limitacdo, as normas aplicaveis que versam sobre direito publico e
administrativo; e (5) ndao infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Fiduciante ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

(d) observada a Condigdao Suspensiva, ndao é necessaria a obtencdo de qualquer
aprovacao, ou quaisquer outros consentimentos, aprovagdes ou notificagdes com
relacdo a criacdo e manutengdo da Alienagdo Fiduciaria sobre o Imével de acordo com
este Contrato, ou a assinatura e cumprimento do presente Contrato;

(e) 0s representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigagdes aqui estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor e efeito;

(f) mediante o registro e averbagdo deste Contrato e de seus eventuais
aditamentos, conforme previsto na Clausula 2.1 acima, e observada a Condigdo
Suspensiva, a presente Alienacgdo Fiducidria serd devidamente constituida e valida nos
termos da regulamentacdo aplicdvel, observados os termos e condicbes aqui
estabelecidos, constituindo em favor dos Debenturistas um direito real de garantia de
primeiro e Unico grau, valido, eficaz, exigivel e exequivel perante quaisquer terceiros
sobre o Imovel;

(9) ressalvados os registros mencionados na alinea “f” acima e observada a Condicao

Suspensiva, no que se refere a liberagao do Onus constituido em favor dos Credores
Itapod, no ambito do Contrato de Garantia Existente, nenhuma aprovacdo, autorizagao,
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consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou junto a qualquer tribunal ou outro
6rgao ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro se faz necessaria a celebragao
e cumprimento deste Contrato;

(h) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicao do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos
dos artigos 653 e 684 do Codigo Civil; ndo outorgaram qualquer outra procuragao ou
documento semelhante com os mesmos poderes previstos no Anexo III deste Contrato;

(i) apos a realizacdo das devidas diligéncias, ndo ha qualquer acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigacdo pendente, inclusive,
de natureza socioambiental, envolvendo a Fiduciante, que possam impedir a
constituicdo da Alienagdo Fiduciaria objeto deste Contrato;

3 estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos dérgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negocios que sejam necessarios a constituicdo e manutengdo da Alienagdo Fiduciaria
objeto deste Contrato;

(k) este Contrato constitui uma obrigagdo legal, valida, eficaz e vinculante da
Fiduciante, exequivel em conformidade com os seus respectivos termos e condiges;

0] nao existe qualquer (a) disposicdo ou cldusula contida em acordos, contratos ou
avencgas, que restrinjam a Alienacdo Fiduciaria, observado o disposto no presente
Contrato; ou (b) no melhor conhecimento da Fiduciante, reivindicacdao, demanda, agao
ou discussdo judicial, inquérito ou processo pendente ajuizado, instaurado ou requerido
perante qualquer arbitro, juizo ou qualquer outra autoridade que possa afetar
negativamente, prejudicar ou depreciar o Imdvel e a Alienagdao Fiduciaria ora
constituida;

(m) ndo recai sobre o Imédvel qualquer infracdo, responsabilizacdo, inquérito,
investigacao ou medida judicial ou administrativa de ordem ambiental;

(n) o Imodvel ndo esta sofrendo nenhum embargo ou restricdo por conta de infracdo
de natureza ambiental, ndo existe qualquer reivindicacdo, demanda, acao judicial,
inquérito ou processo arbitral, judicial ou administrativo pendente ou, tanto quanto a
Fiduciante tenha conhecimento, ajuizado, instaurado, proposto ou requerido perante
qualquer arbitro, juizo ou qualquer outra autoridade competente com relagdo ao Imovel
e a Alienacdo Fiduciaria em si que, por si ou em conjunto com qualquer outro, tenha
afetado ou possa vir a afetar, por qualquer forma, a presente Alienagdo Fiduciaria;

(o) ndo ha restricdes de uso, inclusive restricbes urbanisticas, ambientais, sanitarias,
de acesso ou seguranca, relacionadas ao Imédvel, que afetem ou possam vir a afetar o
Imoével, ou, ainda que indiretamente, a presente Alienacao Fiduciaria;

(p) o Imovel atende as exigéncias impostas pelos érgdos competentes;
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(q) nao tem conhecimento de processos, no ambito federal, estadual e municipal,
que visem a declarar o Imével ou seu entorno, ainda que parcialmente, de utilidade
publica, como area de reserva indigena, como area de ocupacao tradicional de
descendentes de quilombos ou, ainda, tombados, parcial ou totalmente, para qualquer
finalidade e ndo ha processos de desapropriacdo, serviddo ou demarcacao de terras
envolvendo, direta ou indiretamente, o Imdvel, que afetem ou possam vir a afetar o
Imével, ou, ainda que indiretamente, a presente Alienacdo Fiduciaria;

(r) o Imovel ndo se localiza em area que a lei conceitua como de entorno de outro
bem tombado, declarado de utilidade publica ou desapropriado;

(s) ndo ha quaisquer restricdes ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranca
relacionadas ao Imdvel, que afetem ou possam vir a afetar a regular utilizagdo do
Imovel;

) a celebracdao deste Contrato é compativel com a sua condicdo econémico-
financeira, de forma que a Alienagao Fiduciaria do Imodvel realizada nos termos deste
Contrato ndo afetara sua capacidade de honrar com quaisquer de suas obrigagdes,
conforme as mesmas venham a se tornar devidas; e

(u) nao obstante uma possivel caracterizacdo do Imével dado em garantia como bem
essencial as atividades da Fiduciante, nos termos do disposto no artigo 49, paragrafo
39, da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada de tempos em
tempos (bens de capital necessarios a sua atividade empresarial), a Fiduciante declara
gue ndo invocara o referido dispositivo com o objetivo de impedir, suspender ou de
outro modo prejudicar a execucdo das Obrigacdes Garantidas, renunciando qualquer
prerrogativa, atual ou futura, de pleitear ou de qualquer forma discutir, em juizo ou fora
dele, o reconhecimento da essencialidade ou de qualquer argumento correlato que
venha a impedir/obstar a excussdo da Alienagao Fiduciaria.

5.2. A Fiduciante obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar os
Debenturistas e/ou o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante da comunhao
dos Debenturistas, por todos e quaisquer prejuizos, danos diretos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios, excetuados lucros
cessantes), decorrentes deste Contrato e incorridos e comprovados pelos Debenturistas
e/ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, em razao da inveracidade, incompletude
ou incorrecao de quaisquer das suas declaragdes prestadas nos termos desta
Clausula Quinta.

5.2.1. Aindenizacdo a que se refere a Clausula 5.2 acima devera ser paga em moeda

corrente nacional, em até 10 (dez) Dias Uteis apos o recebimento de notificagdo nesse
sentido enviada pelo Agente Fiduciario.
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5.3.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.2 acima, a Fiduciante obriga-se a
notificar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiduciario caso tenha conhecimento de
qualquer fato que, de forma comprovada, torne quaisquer das declaragdes aqui
prestadas total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas na data em que
foram prestadas, e que possa prejudicar a Alienagdo Fiduciaria objeto deste Contrato.

5.4. No caso de as Partes firmarem aditamento a este Contrato, as declaragdes e
garantias aqui prestadas pela Fiduciante deverdao também, no que couber, ser prestadas
com relacdo ao aditamento, devendo ser corretas, validas e estar vigentes na data de
assinatura do respectivo aditamento, ressalvadas as atualizagGes devidas e necessarias.

CLAUSULA SEXTA
COMUNICAGCOES

6.1 Quaisquer notificagdes, instrugdes ou comunicacdes a serem realizadas por
qualquer das Partes em virtude deste Contrato deverdao ser encaminhadas para os
seguintes enderecos:

(i) Se para a Fiduciante:

ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S.A.

Avenida Beira Mar 05, n° 2.900, Figueira do Pontal

CEP 89.249-000, Itapoa, SC

At.: Sr. Cassio José Schreiner / Sr. Thiago Leandro da Silva Gama

Telefone: (47) 3443-8506 / (47) 3443-8501

E-mail: cassio.schreiner@portoitapoa.com.br / Thiago.gama@portoitapoa.com.br

(ii) Se para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, sala 1401

CEP 04534-002, Sao Paulo, SP

At.: Rinaldo Rabello Ferreira / Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo
Farme D’Amoed Fernandes de Oliveira Tel: (11) 3090-0447 / (21) 2507-1949

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

6.2. As notificagdes, instrucdes e comunicacdes referentes a este Contrato serdo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos e, se enviada por correio
eletrénico, na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio
de recibo emitido pelo remetente. Os respectivos originais deverao ser encaminhados
para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem.

6.3. A mudanca de qualquer dos enderecos acima deverd ser imediatamente
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.
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CLAUSULA SETIMA
DISPOSICOES GERAIS

7.1. Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante e
complementar deste Contrato.

7.2. As obrigagGes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus eventuais sucessores e cessionarios, a qualquer titulo, ao
seu fiel e integral cumprimento.

7.3. As Partes ndo poderdo ceder ou transferir os direitos e obrigagdes decorrentes
deste Contrato a quaisquer terceiros, a qualquer titulo, exceto com o prévio e expresso
consentimento da outra Parte.

7.3.1. O disposto na Clausula 8.3 acima ndo se aplica a cessdo decorrente da
substituicdo do Agente Fiduciario, nos termos da Escritura de Emissdo.

7.4. Qualquer alteracdo, modificacdo, aditamento, complemento ou renuncia dos
termos e condigdes deste Contrato somente serd considerado valido se formalizado por
escrito, em instrumentos préprios assinados por todas as Partes, observado o disposto
na Clausula 2.1 deste Contrato.

7.5. A invalidacdo, nulidade ou inexequibilidade, no todo ou em parte, de qualquer
disposicdo deste Contrato ndo afetard as demais disposicoes deste Contrato, que
permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas
obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidacdo, nulidade ou
inexequibilidade de qualquer disposicao deste Contrato, as Partes obrigam-se a
negociar, na medida permitida pela legislacdo aplicavel, de boa-fé e no menor prazo
possivel, uma alteracdo a este Contrato a fim de substituir a disposicdo declarada
invalida, nula ou inexequivel por uma nova que seja valida e vinculante e observe a
intengdo e o objetivo das Partes quando da negociacdo da disposicdo declarada invalida,
nula ou inexequivel, bem como o contexto em que se insere.

7.6. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes sera sempre
considerada mera liberalidade e ndo configurara rentlincia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicard novacdo, alteragdo, transigéncia, remissdao, modificagdo ou reducdo de
quaisquer direitos e obrigacdes decorrentes deste Contrato.

7.7. As Partes desde ja concordam que, em caso de conflito entre as disposigoes
especificas constantes do presente Contrato e as genéricas e/ou amplas constantes da
Escritura de Emissdo, que se refiram inclusive, mas ndo somente a presente alienacao
fiduciaria, as disposices deste Contrato deverdo prevalecer. Fica desde ja estabelecido,
nesse sentido, que a existéncia de clausulas e condigbes especificas neste Contrato, que
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porventura nao estejam descritas na Escritura de Emissdo, deverao ser interpretadas
como sendo complementares (e vice-versa) aquelas.

7.8. A Fiduciante concorda, como condicdo deste Contrato, no que lhe disser respeito,
em tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos
necessarios a formalizacdo e, se for o caso, a excussdao da Alienagao Fiduciaria em
garantia objeto deste Contrato, e em praticar tais medidas de modo a possibilitar ao
Agente Fiduciario, na qualidade de representante da comunhdo dos interesses dos
Debenturistas, o bom exercicio de todos os seus direitos e prerrogativas estabelecidos
neste Contrato.

7.9. Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario,
na qualidade de representante dos Debenturistas, em decorréncia de registros,
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
constituicdo, manutencao e/ou liberacdo da Alienacdao Fiduciaria em garantia objeto
deste Contrato, ao recebimento do produto da excussao da Alienagdo Fiducidria objeto
deste Contrato e a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Debenturistas previstos
neste Contrato, incluindo custos, taxas, despesas, emolumentos, honorarios
advocaticios e periciais ou quaisquer outros custas ou despesas relacionados com tais
processos, procedimentos ou medidas, sera de responsabilidade da Fiduciante, devendo
ser reembolsado ao Agente Fiduciério no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis contados
da data de recebimento pela Fiduciante de notificagdo nesse sentido, a ser enviada pelo
Agente Fiduciario, juntamente com os comprovantes de pagamentos efetuados.

7.10. Fica assegurado ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante da
comunhao dos interesses dos Debenturistas, o amplo direito de verificar a integridade
do Imoével, podendo, desta forma, solicitar a Fiduciante que Ihes fornecam, a qualquer
momento, declaracdo de manutencdo do registro da Alienacdo Fiduciaria em garantia
objeto deste Contrato, nos termos previstos neste Contrato e na Escritura de Emissao.

7.11. As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos
termos dos incisos II, III e V do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

7.12. Para os fins deste Contrato, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer
a execucao especifica de quaisquer das Obrigacbes Garantidas, inclusive dos
compromissos e obrigacdes decorrentes deste Contrato, nos termos dos artigos 497,
536, 806 e 815 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cddigo
de Processo Civil").

7.13. Para fins deste Contrato, a expressdo “Dia(s) Util(eis)” significa: (i) com relagdo
a qualquer obrigagdo pecuniaria, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relagdo a qualquer obrigagdo ndo pecuniaria, qualquer
dia no qual haja expediente nos bancos comerciais da Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, ou na cidade de Itapoa, Estado de Santa Catarina, exceto sabados, domingos
e feriados declarados nacionais.

24



CLAUSULA OITAVA
TERMINO DO CONTRATO

8.1. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogdvel e irretratavel, e
permanecera em vigor até o término do Prazo de Vigéncia, quando ficarao
automaticamente extintos e os direitos reais de garantia ora constituidos.

8.1.1. Para fins da determinacdo do término do Prazo de Vigéncia, o cumprimento
integral das ObrigagGes Garantidas sera comprovado por termo de liberagao assinado
pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, a ser entregue
a Fiduciante em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s a integral quitacdo de todas as Obrigacdes
Garantidas, observando-se ao quanto disposto na Clausula 1.2 acima.

CLAUSULA NONA
INSPEGCAO

9.1. O Agente Fiducidrio poderd, mediante notificacdo prévia nesse sentido a
Fiduciante, por escrito, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis, examinar o
Imoével, verificando seu estado de conservacdo, sujeitando-se a Fiduciante as penas da
lei, caso ndo proceda a exibicdo do Imdvel na data estipulada na notificacdo prévia.

9.2. O Agente Fiduciario podera contratar, as expensas da Fiduciante, terceiros para
examinar o Imével. Nessa hipotese, todos os direitos do Agente Fiduciario relacionados
a coleta de informacgdes e a tomada de providéncias em relagdo ao Imovel poderdo ser
exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio do Agente Fiduciario, cuja
designacdao devera ser previamente informada a Fiduciante, mas independera da
anuéncia desta.

CLAUSULA DECIMA
LEI APLICAVEL E FORO

10.1. O presente Contrato sera regido e interpretado em conformidade com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

10.2. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com renuncia a qualquer
outro foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

10.3. Este Contrato (e seus aditamentos) serad assinada por meios eletronicos, digitais
e/ou informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratagao
como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade da declaracdo de vontade das Partes em
celebrar o presente instrumento e seus eventuais aditamentos, devendo, em todo caso,
atender as regras vigentes para verificacdo da autenticidade das assinaturas das Partes,
ainda que seja estabelecida com assinatura eletronica ou por certificagdo fora dos
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padrdes ICP - BRASIL, em conformidade com o artigo 107 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, e com o §29, do artigo 10° da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 2021.

(restante da pagina deixada em branco propositadamente)
(assinaturas na pagina seguinte)
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ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S.A.

Nome: Cassio José Schreiner Nome: Sergni Pessoa Rosa Junior
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor
CPF:699.543.729-20 CPF: 197.478.568-83

E-mail:cassio.schreiner@portoitapoa.com E-mail:sergni.rosa@portoitapoa.com

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA

Nome: Rinaldo Rabello Ferreira

Cargo: Diretor

CPF: 509.941.827-91
E-mail:rinaldo@simplificpavarini.com.br

Testemunhas:

Nome: Marcus Venicius Bellinello da Rocha Nome: Fabio Moya Diez
CPF: 961.101.807-00 CPF: 286.118.018-81
E-mail: mrocha@simplificpavarini.com.br E-mail: fabio.diez@portoitapoa.com
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(1)

(i)

ANEXO I
DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
Emissora: Itapoa Terminais Portuarios S.A.
Valor Total da Emissao/Principal: O valor total da Emissdo serd de R$

750.000,000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao
(“Valor Total da Emissao”).

(iii) Quantidade/Valor Nominal Unitario: Serdo emitidas 750.000 (setecentas e

cinquenta mil) Debéntures ("Quantidade de Debéntures”).

(iv) Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos, a data de emissdo das Debéntures

(v)

€ o dia 15 de novembro de 2021 ("Data de Emissao").

Prazo e Data de Vencimento: O prazo de vencimento das Debéntures é de 15
(quinze) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de
novembro de 2036 (“"Data de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de
vencimento antecipado, Resgate Antecipado Facultativo Total, Oferta de Resgate
Antecipado Total e Aquisicdo Facultativa, nos termos previstos na Escritura de
Emissao.

(vi) Atualizacdao Monetaria: Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures sera atualizado monetariamente pela
variagdo acumulada do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”"),
apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IBGE"), desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data do efetivo
pagamento (“Atualizacao Monetaria”), sendo o produto da Atualizagdo Monetéaria
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou, se for
o caso, ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel
(*Valor Nominal Unitario Atualizado”), calculado de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis.

(vii)Juros Remuneratérios: As Debéntures fazem jus a juros remuneratérios, limitado

ao maior entre (i) 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) a taxa interna de retorno
do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (nova denominacao da Nota
do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 2035, a ser apurada
conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet,
sendo a maior taxa apurada entre (a) a média dos 3 (trés) Dias Uteis anteriores ao
Procedimento de Bookbuilding e (b) no Dia Util imediatamente anterior & data de
realizacdao do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa equivalente a até 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao
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ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

(viii) Amortizagdo: o Valor Nominal Unitadrio Atualizado das Debéntures serd
amortizado em 22 (vinte e duas) parcelas semestrais e consecutivas, nas
respectivas datas de amortizagao, sendo a primeira parcela devida em 15 de maio
de 2026 e a ultima na Data de Vencimento, conforme cronograma descrito na
Escritura de Emissao, ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado, Resgate
Antecipado Facultativo Total, Oferta de Resgate Antecipado Total e Aquisicao
Facultativa, nos termos previstos na Escritura de Emissao.

(ix) Vencimento Antecipado: as obrigagdes decorrentes das Debéntures podem ser
declaradas antecipadamente vencidas na ocorréncia das hipdteses de vencimento
antecipado definidas na Escritura de Emissdo, observados os prazos de cura
aplicaveis.

(x) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdao
efetuados pela Emissora utilizando-se, conforme o caso: (a) os procedimentos
adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou (b)
os procedimentos adotados pelo Agente de Liquidacdao e Escriturador, para as
Debéntures que eventualmente ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

(xi) Descricao do Imovel Alienado Fiduciariamente: Conforme Cldusula 1.1 do
Contrato.

(xii)Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Atualizacgdo Monetadria e dos Juros
Remuneratoérios, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida e ndo paga aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos, desde
a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de
aviso ou notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, a: (a) juros moratoérios
a razdo de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido, calculados pro rata
temporis; e (b) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago ("Encargos Moratorios”).

As demais caracteristicas das Debéntures e, consequentemente, das ObrigagGes
Garantidas, estdo descritas na Escritura de Emissao, cujas clausulas, termos e condicdes
as partes declaram expressamente conhecer e concordar. Os termos em letras
mailsculas ou com iniciais maiusculas empregados e que ndo estejam de outra forma
aqui definidos sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais termos na
Escritura de Emissao.
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COPIA DA MATRICULA

[segue na proxima pagina]
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador

Avenida André Rodrigues de Freitas, n°® 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - ltapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br

Site: www.registroitapoa.com.br

CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 25.656 do Livro 2
Regi stro Geral, conforne i nagem abai xo:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA
ESTADO DE SANTA CATARINA
Marcio Manoel de Souza - Registrador Interino
Avenida Brasil, 2.782 - CJ 4/5 - Centro - CEP 89.249-000 - Itapoa - SC - Fone/Fax: {47) 3443-6108

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 1
MATRICULA N2 25.656 i Data: 05/10/2015

IMOVEL: UM (01) TERRENO URBANO, situado na Rua BEIRA MAR 5, no lugar FIGUEIRA DO PONTAL, neste municipio de
ftapod, Santa Catarina, com a drea de 475.073,26m? e com as seguintes medidas e confrontagdes: O imdvel inicia
junto a0 marce OPP, com coordenadas UTM Norte N=7.101.743,2118 e E=739.071,5482; do vértice V1=0PP,
cenfrontande com o Loteamento Figueira do Pontal, seguindo com Azimute 343°00'30" e disténcia 699.34 metros
chega-se ao vértice V2 com coordenadas N=7.102.412,0237 e F=738.867,1783, seguindo com azimute 343°03'58" &
distancia 347,26 metros chega-se co vértice V3 com coordenadas N=7.102.744,2271 e E=738.764,0324, & montante
pelo Rio Pegueno, confrontando com drea de Carlos Alberto V. de Aguiar, José Luis V. de Aguiar e Imobilidria
Corvalho Lido e seguindo com azimute 51°44'49" e disténcia 90,51 metros chega-se ao vértice V4 com coordenadas
N=7.102.800,2237 e E=738.837,1412, seguindo com azimute 350°21'19" & distancia 30,03 metros chega-se ao vérlice
V5 com ceordenadas N=7,102.829,82%2 e E=738.832,1100, seguindo com azimute 1°58'44" e distancia 24,73 metros
chega-se ao vérlice V4 com coordenadas N=7.102.854,5445 ¢ E=738.832.9640, seguindo com azimute 352°54'18" e
disténcia 14,79 mefros chega-se ac vértice V7 com coordenadas N=7,102.862,2216 e F=739.831,1372, seguindc com
azimute 50°30'11" e distdncia 16,62 metros chega-se ac vértice V8 com ccordenados N=7.102.879,7922 e
E=738.843,9421, seguindo com azimute 303°50'19" e distancia 29,46 metros chega-se ao vérlice V9 com coerdenadas
N=7.102.896,1971 e E=738.819,4924, seguindo com azimute 327°51'35" e disténcia 19,79 metros chega-se ao vérice
V10 com coordenadas N=7.102.912,9543 & E=738.808,9642, seguindo com azimule 339°22'53" e disténcia 25,94 metros
chega-se ao vértice V11 com coordenadas N=7.102.937,2327 e E=738.799.82%94, seguindo com azimute 19°56'14" e
distancia 7,12 metras chegase ao vértice V12 com coordenadas N=7.102.943,9240 e E=738.802,2574, seguinde com
azimute 69°5344" e distancia 1599 metros chega-se oo vérlice VI3 com coordenadas N=7.102.949,4223 e
E=738.817,2731, seguindo com azimute 353°48'04" e distGncia 12,84 metros chega-se oo vérfice V14 com
coordenadas N=7.102.942,1872 e E=738.815,8846, seguindo com azimute 36°17'57" e dist@ncia 15,16 metros chega-se
ao vértice V15 com coordenadas N=7.102,974,4055 e £E=738.824,841 5, confrontando com Balnedrio Santa Terezinha ¢
Matricula 25.373 (Antiga Area de Raul Zeni}, seguindo com azimute 137°45'21" e distancia 616,05 metros chega-se ao
vérlice V16 com coordenadas N=7.102.518,3514 e F=739.239,0247, seguindo com dzimute 137°51'13" e distancia
'479.38 metros chega-se ao vérlice V17 com coordenadas N=7.102,162.9291 & F=739.560,6978, confrantands com a
proje¢do da Rua Piranduba e seguindo com azimute 47°39'53" e disténcia 27.26 metros chega-se ao vérlice V18
com coordenadas N=7.102.181,8543 e E=739.580,3231, seguindo com czimute 63°08'0%" e distdncia 0,75 metros
chega-se ac vértice V19 com coordenadas N=7.102.182.1973 e E=739.581,0002, seguindo com azimute 49°13'54"
disténcia 2,88 metros chega-se o vértice V20 com coordenadas N=7.102.184,083% ¢ E=739.583,1883, seguindo com
azimute 71°2223 e distancia 0,43 mefros chego-se ao vérice V21 com coordenadas N=7.102.184.2239 e
E=739.583,6037, confrontondo com a Rua 2850 seguindo com azimute 131°11°18" e distancia 173,48 metros chega-se
ao vérice V22 com coordenadas N=7.102.070,1246 e F=739.714,2879, seguindo com azimute 149°09'11" e distdincia
2,85 metros chega-se ao vértice V23 com coordenadas N=7.102,067 6753 & £=73% 715,751%, seguinde com azimute
172°2237" & distancia 1,80 metros chega-se co vérlice V24 com cocordenadas N=7.102.065,8903 e F=73%.715,9908,
seguindo com azZimute 184°5348" e distdncia 2,52 mefros chegase ao vérfice V25 com coordenadas
N=7.102.043.3760 e E=739.715,7754, seguindo com qzimute 209°47'58" e distancia 2,48 metros chega-se ao vértice
V26 com coordenadas N=7.102,061,2197 e E=739.714,5405, confrontando com a Avenida Beira Mar 5 e seguindo
com azimule 244°4524" & distéincia 13,94 metros chega-se ao vérlice V27 com coordenadas N=7.102.055.2726 e
E=73%.701.269, seguindo com arimule 239°58'11" e distancio 33,39 melros chegase co vértice V28 com
coordenadas N=7.102.038,5612 e E=739.673,0172, seguindo com azimute 247°13'11" e disiéincia 22,00 metros chega-
se Qo vértice V29 com coordenados N=7.102.030,0428 e E=73%.652,7377, seguindo com azimute 243°18'53" e
disténcia 33,00 metros chega-se ao vértice V30 com coordenadas N=7.102.015,222% e E=739.623,2482, seguindo com
czimute 242°48'23" e distAncia 123,66 metros chegase co vértice V31 com coordenadas N=7.101.958.7104 e
E=739.513,2567, seguindo com azimule 238°47'29" e distancia 103,50 metros chega-se co vérice V32 com
coordenadas N=7.101.505,0813 e E=739.424,7345, seguindo com azimute 243°45'37" e distancia 50,00 metros chega-
se ao vértice V33 com coordenadas N=7.101.882,9749 ¢ E=739.379,886%, seguindo com cazimute 248°1527" e
distancia 106,40 metros chega-se ao vértice V34 com cocrdenadas N=7.101.843,5605 e E=739.281,0564, seguindo
com azimute 248°39'05" e disténcia 66,60 metros chega-se ao vérice V35 com coordenacdias N=7.101.819,3154 s
E=739.219.0263, seguindo cocm azimute 246°0343" e distGneia 41,06 metros chegase <o vértice V36 com
coordenadas N=7.101.802,4553 e E=739.181 4981, seguindo com azimute 241°36'09" e distincia 124,99 mefros chege-
se o vértice VI=0PP ponto de crigem deste memorial. Datum Horizontal SIRGAS 2000. PROPRIETARIA: ITAPOA

MATRICULA N2 25.656

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador

Avenida André Rodrigues de Freitas, n°® 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - ltapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br

Site: www.registroitapoa.com.br

CONTINUACAO DA MATRICULA N2 25.656 - FICHA 1 (Verso)

TERMINAIS PORTUARIOS S/A, pessoaq juridica de direito privadoe, inscrito no CNPJ/MF sob ¢ n.° 01.317.277/0001-05, com
sede nesta cidade de ltapod, SC, na Avenida Beira Mar 05, 2900, Bairro Figueira do Pontal. REGISTRO ANTERIOR:
Iméve! origindric daguele adguirido canforme Matricuias n.® 754 e 25.373 do Livro 2/RG deste Registro de Imoveis.
OBSERVAGAQ: A presente malricula foi oberta a requermento da parte interessada e como decoréncia do
processo de UNIFICAGAC averbado nas matriculas n.°s 754 (setecentos e cinquenta e guatro) e 25.373 (vinte e cinco
mil trezentos e setenta e trés) do Livio 2/RG des /r,vic;o Registral, PROTOCOLO: Titulo protfocolizado sob n.® 34,144,
no Livio n° 1 [Protocolos), aos 01/10/2015. E TOS: Abertura de matricula; R$ 6,25 + Selo iscalizacdo: RS
1,55 = Total: R$ 7.80. Digitagcaoe e impressdo: ] - Deborah Geremics.
O Reglstrador (Marcio Manoel de Souza) Selc dediscalizacdo: EAESBO48—QP6K (= =

AV.1 - 25,656 - 05 de Outubro de 2015 - AVEfBAC;KO - ONUS PROVENIENTE DO REGISTRO TECA: Fm
cumprimento ds determinagées legais contidas no art. 230 da Lei n® 6.015/73, de 31 de dezembro de 1973 [LRP|,
certifico que no registro anterior R.7 da matricula 754 (setecentos e cinquenta e quatro) do Livre 2/RG deste Registro
de Imbveis, consta a seguinte resticdc em relacde ac imével objeto desta matricula: "HIPOTECA - TITULO: "Escritura
Publica de Constituicdo de Garanfia Hipotecdria iavrada nas Fis. 235 do Livio n.° 10063, aos 29/04/2013 e Alg
Notarial Retificativa lavrada nas Fis. 065 do Livio n.® 10.160, gos 19/07/2013, ambas do 9° Tabelido de Notas do
Comarca de $do Paulo, SP, as quais tiverom sua eficdcia confirmada através de meio idéneo, conforme determing
0 Pardgrafo unico do artigo 812 do CN.CGHSC e que apresenta os requisifos exigidos pelas nermas legais e
administrativcs. PROPRIETARIA DEVEDORA; TAPOA TERMINAIS PORTUARIOS §/A, sociedade por agdes sem registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidgrios ["CVMY, inscrita no CNPI/MF sob o n.®
01.317.277/0001-05. com sede nesta cidade de Ifapod, SC, na Avenida Beira Mar 05, 2900, Bairro Figueira do Pontal,
CREDOR: AGENTE FIDUCIARIO POR REPRESENTAC.EO DOS DEBENTURISTAS: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.A., sociedode por acoes, inscrito no CNPIMF sob o n.® 13.486.793/0001-42, com sede na
cidade de §&o Paulo, §F, no endereco da Rua iguatemi, 151, 19° andar. Consto da escrifura objelo deste registro, as
seguintes CONDICOES: A) Considerando que A Componhia, por meio de Escritura de emissGo emitird 4.500,00
fquafro mil & quinhentas) debéntures ndo conversiveis em agdes. da espécie quircgrafdria, a ser convolada, nos
termos previstos na Escrifura de EmissGo em espécie com garantio real, e, adicionalmente, garantidas pela fianca
prestada pelos Garanfidoras, nos termos da Escritura de Emiss@o [Flanga’), sem prejuizo da Obrigagdo de Suporte
fconforme definido na Cldusuia 1.1.1., inciso X, do titulo cbjeto deste registro), com vaior nominel unitdrio de R3
100.000,00 {cem mil recis), na Dafa de EmissGo {conforme definide na clgusula 1.5, inciso I, do litulo objefo deste
regisiro), totalizando, portanto, R 450.000.000.00 (quotrocentos e cinquenta mithdes de redis), no Data de Ermissdo
{'Debéntures’); B) Em garantic do integral e pontual cumprimento das Obrigacdes [conforme definide na Cldusula
1.1.1, do titulo objefo deste regisire), nos termos da Escritura de Fmiss@o, a Companhia obrigou-se a hipotecar, aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, o imével Hipolecado [conforme definido na Clausula 1.1 do
titulo objeto deste regisiro). Peias parfes confratantes, foi dito gue em entre si jusfo e contralado © seguinte:
Consfitvicgo de Hipoteca: Observado go dispostc na Cldusula 1.2 abaixo, inciso i, ern garanlia do integrai e pontual
cumprimento das obrigacées, a Companhia, pela Escritura e ng meihor forma de direito, em cardter imrevogdvel e
imetratdvel, nos termos dos arfigos 1.473 e sequintes da lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alferada

{"Cédigo Civil'], dey em HIPOTECA, em faver dos Debenturistas, representadas pefo Agente Finonceiro, em PRIMEIRO
GRAU (Hipoteca"), o imdvel objelo desta mafricula, inclyindo todas as sug edificacdes, consfrucdes, acessorios,
benfeitorias, frutgs, rendimenios, alugueis e bens vinculados por gcessdo fisicq, industicl ou_natural, inclusive

plantacées e florestas existentes foverbadas ou nde nao respectiva matricylal e gue forem dcrescides até a integral

guitacGo das QObrigacdes, entendendo-se como gcesstrios, parg efeitos de penhorg e execucdio, gquaisquer
fatyramentos, rendas ou glugueis que o imovel Hipotecade, na época estiver produzindo. €) Volor parg fins de
cdlculos de custas e para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil é de R$ 18.745.000,00 {dezoito milhdes, setecentos e
guarenta e cinco mil reals). sendo que tal valor poderd ser revisto par meic de laudo de avaliogdo solicitado a
crifério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, no dmbito de eventudl execugdo da
Hipoteca. D} Ficou certo e ajustado que: A escrifura objeto deste regisire enfrou em vigor e serd vdlida a portir da
data e celebracGo desta mesma escritura, E) Pra fins da legislacdo aplicdvel, as principais caracteristicas das
Obrigagdes sdo as seguintes: (1) principal: 4.500,00 [quatro mil e quinhentas) debéntures, com valor nominal unitdric
cfe R¥ 100.000,00 {cem mil redis], na Data de EmissGo ("Valor Nominal'l, totalizando, portanto, RE 450.000.000.00
{quatrocentos e cinquenta mithdes de reais), da Data de Emissdo; (i) Data de emissio: para todos os efeitos legais.,
a data de emissdo dos Debéntures serd 13 de maio de 2013; (M) proze e dota de vencimento: ressalvadas as
hipdteses de resgote antecipado das Debénfures, de amortizocdo antecipada das Debéntures e/ou de
vencimento antecipado dos obrigogdes decomentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de emissdo,
o prazo das Debéntures serd de 10 (dez} anos, contados do Data de emissdo, vencendo-se porianto, em 13 de
maio de 2023; (IV) faxa de juros: juros remunerctérios comespondentes a 100% (cem por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdsifos Interfinanceiros de um dia “over extra grupo', expressas na
forma percentual aa ano, base 252 (duzentos e cinquenia e dois) dias dtels, calculadas e divulgadas dianamente
pela CETIP §.A, - Mercades Organizados {"CETIF"), no informativo didric disponivel em sua péginag na Internet

CONTINUA NA FICHA 2
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA
ESTADO DE SANTA CATARINA
Marcio Mance! de Souza - Registrador Interino
Avenida 8rasil, 2.782 - € 4/5 - Centro - CEP 89.249-000 - Itapoa’i SC - Fone/Fax: {47) 3443-6108
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CONTINUACAO DA MATRICULA N2 25.656
{hitp:/ www.cetip.com.br] ("Taxa DY), acrescida de sobretaxa de 3.60% (rés inteiros e sessenta centdsimos por
cento) ao ane, base 252 (duzenfos e cinquenta e dois) dias Uteis {Sobretaxa®, e em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneracdo’), calculados de forma exponencial e cumulativo pro rata temporis por dias Utels decorridos, desde
a Data de Integratizacdo (conforme definido na Escritura de emisséo] ou a data de pagamente de Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme © case, até a data do efetive pagamento. (V) forma de pagamento: (a)
principal {Valor Nominal): sem prejuizo dos pagamentos em decoméncia de resgate antecipado das Debéntures, de
amortizacdc antfecipado das Debéntures e/fou de vencimento antecipado dos cbrigacées decomrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emiss@o, o valor nominagl de cada uma das Debéntures serd
amortizado em 17 [dezessete) parcelas semestrais e sucessivas, ha seguinfe ordem: (i} 16 ({dezessels) porcelas
semestrais, cada uma nc valor corespondente a 5.88% (cince inteiros e citenfa e oito centésimos por cento), no
valor nominal de cada uma das Debéntures, devidos nos seguintes datas: 13 de maio de 2015, 13 de novembro de
2015, 13 de maio de 2016, 13 de novembro de 2016, 13 de maic de 2017, 13 de novembro de 2017, 13 de maic de
2018, 13 de novembro de 2018, 13 de maio de 2019, 13 de novembro de 2019, 13 de maia de 2020, 13 de novembro
de 2020, 13 de maic de 2021, 13 de novembro de 2021, 13 de maio de 2022, 13 de novemnbro de 2022 e @)} 1 fumaj
parcela, no valor corespondente ao saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debénfures, devida na
Data de Vencimento! e b) juros [Remuneracdo): sem prejuizc dos pagamentos em decoréncia de resgate
anfecipado das Debéntures, de amorizacdio ontecipada das Debéntures efou vencimento antfecipado as
obrigactes decorrentes das Debénfures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo, a Remuneragdo serd paga
semestralmente o partir do Dota de Emissdo, no dia 13 (freze) dos meses de maio e novembro de cada ono,
ocorendo o primeiro pagamento em 13 de novembro de 2013 e o ultimo, da Data de Vencimento; {Vl) prémio:
prémio, incidente sobre o valor do resgate antecipade ou da ameortizacdo antfecipada (sendo gue o valor do
resgate ontecipado ou do amortizagdo antecipada significa o saldo devedor no Valor Nomingl das Debéntures em
circulagdo, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temperis desde a Data de infegraiizagdo ou o data de
pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, aié a data do efetive pagamentol,
comespondente @ percentudis varidvels, sendo o maicr comespondente a 2,55% [dois inteiros e cinguenta e cinco
centésimos por cento), e 0 menor comespondente a 0,30% (frinta centésimos por cento), definido conforme a data
do resgate antecipado ou da amertizocdo antecipada, nos termos previstos na Escritura de EmissGo. (V) encargos
morafdrios: {a) jurcs de mora de 1% (um por cento} ao més, calculados pro rata femporis desde g dota de
inadimplementc até o data do efefive pagamento; e (b} multa moraféria de 2% {dois por cento); e (VIll) local de
pagamento: os pagomenfos referentes os Debéntures e a quaisquer oufros valores eventyalmenie devidos pela
Companhia efou por qualquer das Garantidoras, nos termos da Escritura de Emissdo efou de qualquer dos demais
Documentos das Cbrigagdes, serdio realizados {a) pela Companhia, no que se refere a pagamentos referentes ao
Valor Nominal, & Remuneracéo, ao Prémic e aos Encargos Moratdrios e com relagdc &s Debénlures gue estejam
custodiadas. elefronicomente na CETIP, por meic da CETIP; (b) peio Companhio, nos demais casos, por meio do
Escrifurador ou em sug sede, conforme o caso; ou (€) pelas Garantidoras, em qualquer caso, por meio do
Escriturador ou em sug sede, conforme o caso. DO CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Observado ac disposto na
Cilausula 1.2, inciso it e na Cldsula 1.4 do fitulo objeto deste registro, @ Hipoteca permanecerd integra, vdlida, eficaz
& em pleno vigor até o que ccorrer priimeiro enfre: (I} a integral quitagao dos Obrigacdes; ou (i) a infegral excussto
da Hipotecao. desde gue os Debeturistas tenham recebido o produto da excusséio do Imdvel Hipotecado de forma
definitiva e incontestavel. Ocomendo o evenio a que refere acima no inciso (), © Agente Fiducidrio, deverd no
prazo de 05 [cinco} dias Uleis {conforme definido na clausula 10.13 do titulo objeto deste regisirg], contados da data
de soficitacdo da Companhia nesse sentido, enviar a Companhia comunicagdo escrita (i) atestando o términe de
pleno direifo da Escritwra, e (i) cutorizando a Companhia a overbar a liberagdo do Hipoteca, por meio de
averbacdo nesse senfido no carfdrio de registro de imévels do imdvel hipotecado. CONDICOES: Todas as demals
condigées sdo aquelas constantes dos fiulos objefos deste registro. FRJ: Recolhido por Guia sob n®
0000.50020.0935.6440 no valor de R$ 490,00 {qualrocentos e noventa reqis), devidamente quitado no Banco HIBC,
sob n.° de compromisso 1207151525014507, em data de 15/07/2013. DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1.- CERTIDAC
NEGATIVA MUNICIPAL: Fxpedida pela Prefeitura deste Municipio aos 15/08/2013, scb protocolo n.° 26678/2013; 2.-
CERTIDAO NEGATIVA DE DERITOS ESTADUAIS: Expedida pelo Secrefaria de Estado da Fozenda - Sonta Catarina, via
internet, em nome de Hapod Terminais Portudrios S.A., aos 12/07/2013, sob n.° 130140209235988; 3.- CERTIDAO
CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO: Expedida pela
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Secretaria do Receita Federal do Brasil, via internet, em nome de ltapod Terminais Portudrios S.A., aos 27/02/2013,
sob cédigo de confrole da certiddo n.® ADGF.CFD3.EFE2.32E9; 4.- CND/INSS: Emitida pelo Ministério da Fazenda,
Secretaria da Receifa Federal do Brasil. em nome de ftapoa Terminais Portudrios 5.A., sob n.® 000332013-20024277,
aos 09/04/2013; 5.- CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS: Emitida pelo site do Tribunal Superiar do Trabalho,
viat intermet, em nome de tapod Terminals Portudrios 5.A. sob cerfiddo n.° 28512289/2013, em dota de 11/04/2013"
O referido é verdgde, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo protocolizadeo sob n.° 34,144, no Uvro 1-A (Protocolos}, aos
01/10/2015. ENTOS: Averbacéio: R$ 84,50 + Selo de Fiscalizagao: R$ 1,55 = Total: R$ * Digitagdo e
impressdo: ] - Deborah Geremias.

(o) Reglsfradof' {Mgrcio Manoel de Souza) Selo de fiscalizogdo: EADSB049-BLES

S —— e

AV.2 - 254546 - 05 de Quitubro de 2015 - AVERBAGAQ PROVENIENTE DO REGISTRO AﬁWnto as
determinagdes legais contidas no art. 230 da Lei n.* 6.015/73, de 31 de dezembro de 1973 [LRP], ceriifico que no
registro anterior AV.8 da matricula 754 (setecentos e cihquenta e quatro) do Livre 2/RG deste Registro de Iméveis,
consta a seguinte averbagdo em relagdo ac imével cbjeto desta matricula: "AVERBAGAQ: A requerimento do parfe
interessada, instruido com o Insfrumento de Rematificacdo @ Escritura Publica de Constituicdo de Garantia
Hipotecdria, lavrada &s FIs. 359, do Livro n.° 10.464, peic 9° TabeliGe de Notas da Comarca de 5o Paulo, SP, em
data de 22/01/2015, a qual fol exibida e devidamente confirmada sua autenticidade e eficdcia e fica arguivada
nesta serventio, que comporece na condigdio de Devedora: fapod Terminais Portudrios $.A, j& quaiificada acima,
no cto representada por seus diretores, 1°) Cdssio José Schreiner, brasileire, separado, contador, portador da cédula
de identidade n.° 4.601.357-3-55P/PR, inscrito no CPF/MF n.° 699.543.729-20, residente e domiciliado no cidade de
Balnedrio Camboril, SC, ne enderece da Rug 3050, 170, Apto. 1402, bairro Cenfo; e 2°) Mdrcic Guiot Braga Martins
Pereira, brasileiro, casado, oficial de ndutica, portador da cédula de identidade n.° 0.933.001-19-55P/RJ. inscrito no
CPF/MF n.° 028.319.757.94, residente e domicilicde na cidade de Joinville, SC, no endereco da Rua Expedicionario
Holz, 587, Apto. 702, bairre Ceniro; na condicto de Agente fiducidrio por representagdo dos Debenturistas: BRL Trust
Distribuidora de fitulos ¢ Valores Mobilidrios 5.A, ja qualificada acima, ne ato representada por sua procuradora,
Caroling Sampaio Gasparin, brasiera, casada, advogado, portador da cédula de identidade n.® 27.356.287-3-
SSP/SP, residente e domicillada na cidade de Jundiai, $P, no enderego comercial na Rua Iguatemi, 151, 19° andar,
Haim Bibi, procedo a presente averbacdo paro fazer constar, que através da escrifura de rerratificagdo supra
desctita, fica alterado as seguintes clausulas de tiule objete do registro R.7 desta mafricula, ou seja, consta
expressamente da escritura de rerratificacdo, as seguintes alteragdes: "Que as partes, de mdtuo e comum acordo,
pela presente esciifura e na melhor forma de direito, resolvem celebrar o presente ‘insfrumento de Rerratificacdo &
Escritura Publica de Constituicde de Garanfio Hipotecdadria™ {Instrumento de Rematificacdo’), para refletir as
aiteragdes aprovadas nos termos da 2¢ AGD e do 3" AGD: Que as partes resolveram retificar o inciso 'X" da cidusula
3.1, da Escritura, que passa a vigorar com a seguinte redaogdo: “5.1. (...} (x} no prazo de 4 {quatro} meses contados
da data da lavratura da escritura objeto desta averbagdo, envidar todos os esforcos comercialmente razodveis
para averbar, ng matricula do iméve!l hipotecado, todas as edificagdes, construgdes e benfeitorios, existentes e
ginda ndo averbadas na matricula do imovel hipotecado, Cose, ¢ despeite dos esforces da Companhia, a
averbacdo ndo seja concluida no prazo acima, @ Compaonhia permanecerd cbrigada a tomar fodas as
providénciaos comercialmente rozedveis para efelivar @ overbacdo referida até 31/12/2014." Que as partes
resciveram refificar o inciso {viil) da cldusula 7.1 do Escritura, que passa @ vigorar com ¢ seguinfe redacdo: '7.0 1.}
{viii} observade o disposte na Cigusula 5.1 {X] acima, o Imdvel Hipotetado abrange lodas as instalacdes da
Companhia, considerando a impiantacdo de tedas as fases do profeto; Que, as partes elegem o foro da Comarca
da cidade de 58o Paulo, $P, com exclusGo de quolquer cutro, por mais privilegiado que sejo, para dirimir as
questées perventura onundas deste Instrumento de Rerralificagdo; Que, correrdo por conta da Companhia todas as
despesas resuitantes do instrumento de Rematificacdo, inclusive as de averbacdes perante o Cartdrio Registro de
Imdveis da Comarca de ifapod, SC; Que fodeos os termos iniciados em lefras maidsculos, uhlizados, mas ndo
expressamente definidos, ferGo os mesmos significados a eles atribuidos na Escritura: Que este Instrumenio de
Rermatificacdo passa a ter efeito a porfir da data de sua assinatura e obriga as Partes e seus sucessores, a qualquer
fifulo, sendo o mesmo irevogdvel e imetratdvel para todos os fins e efeitos de direite”. Consta do tihlo, Certidao
Positiva com Efeitos de Negativas de Débites Relalivos &s Coniribuigdes Previdencidarias, sob n.® 229008014~
088888277, emitida em 05/09/2014". O referido & yerdade, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo protocolizado sob n.©
34.144, no Livro 1-A (Protocelos), aos 01/10/2) OLUMENTOS: Averbacdo: R 84,50 + Selo de Fiscalizagdio: RE 1,55
= Total: R 86,05. Digifagdo e impressdo; | - Deberah Geremias.

O Registrador (Marcio Manoel de Souza) Sele Scalizacdo: EADSS050-XHOT —— [ -

AV.3 - 25.656 - 05 de Ovlubro de 2015 -\AﬁERBACiO PROVENIENTE DO REGISTRO ANTEW as
determinacdes legais contidas no art. 230 da Lei n.° &.015/73, de 31 de dezembro de 1973 [LRP], cerfifico que no
regisiro anterior AV.¢ da matricula 754 (setecentos e cinquenla e quatro) do Livio 2/RG deste Registro de Imdveis,
consta a seguinte averbacdo em relagdo ao imdéve! objeto desta maticula: "TAVERBAGAO: A requerimento da parte
interessada, instruido com a Escritbra Publica de Reratificagde, lavrada as Fs, 263/266, do Livio n.° 131, do
Tabelionate de Notas e Protestes de Tilulos desta Comarca de Itapod, SC, datada de 07/07/2015, e que apresenta
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05 requisitos exigidos pelas normas legais e administrativas, que comparece na condicdo de Outorgonte Relificonte
e Ratlficante: ltapod Terminals Portudrios S/A, j& qualificada acime, no ale representada por seus diretores, 1°) Cdssio
José Schreiner, brasileiro, nascide em 19/03/1971, casado. contador, portador da CNH n.° 007577 66294-DETRAN/SC,
inscrito no CPF/MF n.” §99.543.729-20, residente e domiciiodo na cidode de Balnedric Camborit, SC, no endereco
da Rug 3700, 323, Cento; e 2°) Mdrcio Guiot Braga Mattins Pereira, brasileire, nascido em 17/05/1974, casado,
administrador de empresas, portador do CNH n.° 004633371289-DETRAN/SP, inscrito no CPF/MF n.° 028.319.757.94,
residente e domiciliado na cidade de Joinville, SC, no enderego da Rua Lages, 210, Cenlro; na condicdo de
Qutorgada Retificada e Ratificada: BRL Trust Dishibuidera de Tilulos e Vaiores Mobilldrios $.A, j& qualificada acima, no
alo reprasentada por sua procuradora, Thais Fernanda Garcia Ugaya, brasileira, divorciada, advogada, portadora
da cédula de identidade n.® 25.547.701-6-55P/SP, inscrita no CPE/MF sob n.° 300.564.678-50, residente e demiciliada
na cidade de SGo Paulo, SP, no endereco da Rua iguatemi, 151, bairo Haim Bibi, procedo a presente averbagdo
para fazer constar, que através da escritura de rerralificagde supra descrita, fica alterado as seguintes cldusutas do
titule objelo do registro R.7 desia matricula, ou seja, consta expressamente da escritura de remalificagdo, as
seguintes alteracdes: "Que as partes, de mofue e comum acordo, pela presente escrifura e na melhor forma de
direito, resolvem celebrar o presente ‘Instrumentc de Rematificag o ¢ Escritura PUblica de Constituicdo de Garantio
Hipotecdria" {Insfrumento de RematificacGe"), para refletir determinadas alteracées aprovadas nos termos da 4°
AGD; Gue as partes resoiveram relificar o inciso "X da cldusula 5.1. da Escritura, que passa a vigorar com a seguinte
redacdc: "5.1. {...) {x} para no prazo de 4 [qualro} meses confados da dofa do lavratwra da escritura objeto desia
averbacdo. envidar os melthores esforcos para averbar, na malricula do imdvel hipotecado, todas as edificactes,
consfrugSes e benfeitorias, existentes e cinda ndo overbadas no matricuto do imavel hipotecodo, Coso, o despeito
dos esforgos da Companhia, a averbagdo ndoe seja concluida no praze acima referido, a Companhia permaneceré
obrigado o tomar fodas as providéncias para efefivar a averbacgdo referida até 31/12/2015, devendo comunicar o
Agente Fiducidrio, mensalmente, contados da presenfe data, sobre os andamentos relevonfes do processo de
averbacdo, sem que referida comunicac&o acarete o Vencimento Antecipado das Debéntures.” Que, as parfes
g'e.legem o foro da Comarca da cidade de SGo Paulo, SP, com exclus@o de quaiguer outro, por mais privilegiado que
$eja. paro dirimir os questées porventura oriundas deste Instrumento de Rematificagdo; Que, comerdo por conta da
Companhia fodas as despesas resultantes do Instrumento de Reratificacde, inciusive s de averbagdo perante o
Caridrio Registro de Imdveis da Comarca de ltapod, SC; Que todos os termos iniciados em letras maidgsculas,
ufiizados, mas ndo expressamente definides, terGo os mesmos significados a eles atribuidos na Escritura; GQue este
Instrumento de Rermalificagcdo passa a fer efeito a partir do dato de sva assinatura e obriga as Partes e seus
sucessores, @ qualqgeer titulo, sende o mesmo irevogdvel e iretratavel para todos os fins e efeifos de direito”. O
referido é verdgds do que dou fé, PROTOCOLO: Titulo protocolizade sob n.® 34.144, no Livro 1-A {Protocolos), aos
01/10/2015. NTOS: Averbacdo: R$ 84,50 + Selo de Fiscalizagdo: R$ 1,55 = Total: R 86,05. Digitogto e
impresséo: - Deborah Geremios.
O Registrador (Mdfcic Manoel de Scuza) Selo de fiscalizagdio: EADS8051-UKJA

AV.4 - 25656~ 21 de Outubro de 2015 - AVERBAGAO - LOGRABOURDTCADASTRO/INSCRICAO IMOBILIARIA: A
requermento da parte inferessada, datado de 14/10/2015, devidamente idstruide com a documentagio probaltéria
exigida por Lei e que fica arquivada neste Servigo Registral, procedo & presente averbacdo para constar que o
imavel objetc desta matricula faz frente para o AVENIDA BEIRA MAR 05, com nimero prediol n.° 2900; possui o
CADASTRO PUBLICG_ MUNICIPAL sob n® 44890-7, e INSCRICAC (MOBIUARIA (Indicacdo Fiscall sob ne
01.98.000.0000.060. O referido é vegrdqde, do que dou fé. PROTOCCLO: Titulo protocolizado sob n.® 34.2627no Livio n.®
1 {Protocolos), aos 13/10/2015. ENTOS: Averbagdo: R} 84,50 + Selo de Fiscalizagdo: R$ 1,554 Tolal: RS 86,05.
Digitagdo e impressdo; Rosangela Scharf dos Reis.

O Regisirador {Marcio Mancel de Souza) Selo de fiscalizagdo: 5@51322—RPNA

AV.8 - 25456 - 21 de Outubra de 2015 - AVERBAGAO DE CONSTRUGAO: A requerimenwemo\m?“
1471042015, instruida com CERTIDAO DE HABITE-SE n.® 79/2012, datada de 26/03/2012 e CERTIDAQ NEGATIVA DE
DEBITO {CND)‘ n.° 00280201 5-88888321, expedida pelc INSS aos 21/09/2015; procedo & presente averbagdo para fazer
constar que no tereno cbjeto desta matricula, foi edificado uma CONSTRUGAQ em ALVENARIA de uso PORTUARIO,
' com a drea de 9580,96m? [nove mil quinhentos e oifenta metros e noventa e seis centimetros quadrados). avaliado
em RS 128.847.255,08 (cento e vinte e oito milhdes, oltocentos & sessenta e sete mil, duzentos e cinquenta e cinco
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rea’s e oifo centavos). FRJ: Recolhido por Guia sob n.® 0000.50020.1172.4620, no valor de R$ 550,00 {guinhentos e
cinquenta reais), devidomente quitada no Banco do Brasil, através de débito na conta n.® 5.466-6, agéncia 3428-2,

sob autenticagdo bancdria n® C.BF1.AF$.BBOLTSF.672, acs 08/10/2015. O referido é verdade, do gue dou. fé.
U:aé?;

PROTOCOLO: Titulo protocolizado sob n® 34267, no Livie n® 1 [Protocclos), aos 13/10/2015. E
Avercacdoe: R$ 38594 + Selo de Fiscalizacdio: R$ 1,55 = Total: R$W
Rosangela Scharf dos Reis. > f?’
O Registrador (Marcic Manoel de Souza) Selc de fiscalizagac: EBAS1323-4F3C (\\ :

AV.4 - 25.656 - 1B de Dezembro de 2015 - AVERBACAOQ DE RETIFICAGAO: Cscritura PUMLWCSG
as Fls. 207/211 do Livio n° 138 do Tabelionato de Notos desta Comarca de Hapod. SC, em data de 05/11/2015.
DEVEDORA: ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S/A, pessod juridica de dirsito privado, inscrite no CNPJ/MF sob o n.
01.317.277/0001-05, com sede nesta cidade de itapod, 5C. no endereco da Avenida Beira Mar 05, 2900, Bairro
Figuefra do Pontal. AGENTE FIDUCIARIO SUBSTITUIDO: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
3.A., sociedade par agdes, inscrite no CNPI/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42. com sede na cidade de $ao Paulo, SP,
no endereco da Rua Iguatemi, 151, 19° ondar. AGENTE FIDUCIARIO SUBSTITUTO: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresdrio imitada. inscrifo no CNP/ME sob o n.° 15.227.994/0001-
50, com sede na cidade de Rio de Janeiro, R), ne endereco da Rua Sete de Setembro. 99, 24° andar. Nos termos da
Escritura POblica de Remafificacdo descrita acima, procedo a presente averbagdo para consiar as seguintes
atteragdes do titulo constante da averbagdo n° AV.1 desta matricula (origindrio do registro R.7 da malticula 754
desfe oficio), ou seja, consta expressamente da escritura de remratificacdo, as seguintes alteracaes: 1) Que as parles,
de mutuo e_comum acorde, pela escritura e na melhor forma de dirello, resolvem_celebrar o "Instrumento de
Rerraifficacdo a Escritura Publica de Constiluicdo de Garontia Hipolecdrig "Instrumente de Rerratificacda™, para
formalizar a substituicao do agente fiducidric dos Debenturistas nos termos da §° AGD; 2) Que, a partir da assinatura
da Escritura, todas as refgréncias relatives go Agente Fiducidrio condidas na Escritura deverdo ser_enfendidas e
interprgiodos como referéncias & SIMPLIFIC PAVARIN! DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBIIARIOS LTDA
inclusive para fins do moendato outorgado ng Cléusulo 2.2 da Escriturg. 31 Permanece em viger as demais cldusulas e
condicdss da Escritura gue nde fenham sido alteradas pelo Instrumento de Reratificacdo. O referido é verdade, do
gque /dou fé& PROTOCOLO: Titulo profocolizado sob n® 34.493, no tiwo n® 1 (Protocolos}, aos 23/31/2015,
ENTOS: Averbacao: R$ 84,50 + Selo de Fscalizagdo: R$ 1,55 = Tolal: R 86,05. Digitaghic e impressdo;
] - Deborah Geremias.

ador Substitulo (Rafae! Ernesto Dlel) Selo de fiscalizagda: EDVB4539-XMaL

Av."ﬁ-lzs.ssa - 02 de Agosto de 2014 - AVERBAGAQ - CANCELAMENTO (EXTINGAQ) DE HIPOTECA DE T-GRAY=TITULO:
Escritura publica de 1° {primeiro) aditamento, lavrada no Livro 2664, as Folhas 181/185 do 15° Takbelionato de Notas
da Comarca de $&c Paulo, SP, em Cl de julho de 2014, Nos termos do item 3.1 desta escritura pdblica, fica
canceloda a hlpotecu de 1° (primeiro) grou, constante do R-7 da matricule 754 e AV-01 desta matricula, na formo
do artigo 1499 Cédigo Civil. PROTOCQOLO: Titulo protocolizado sob n.° 37.451, no Livro n.° 1 (Protocolos), acs
15/07/20%6. E ENTOS: Averbagdo: R$ 92,20 + Selo de Flsccmzucoo. R$ 1,70 = Total: R$ 93.90. Digitogdo e
impress&o; | | - Deborah Geremias.

o] Reglsirador’s fitutc (Rafael Emeste Diel) Selo ds fiscalizagdo: EDW02594-ARRN

R.8 - 25,656 - 02 de Agosto de 2076 - CONSTITUICAO DE GARANTIA - HIPOTECA DE 1° GRAU - TITULO: Escritura Publica
da Constluico de Garantia Hipotecdria lavrada nas Fls. 187/209 do Livro n.® 2464, aos 01/07/20186 do 15°
Tabelionato de Notas da Comarca.de $&o Paulo, SP, as quais fiveram sua eficdcia confirmada através de meic
idbneo e que apresenta os requisitcs exigides pelas normas legais & administrativas. PROPRIETARIA DEVEDORA:
ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS 574, scciedade por acdes sem registrc de companhia aberta perante a Comisséio de
Valores Mobiiiarios {'CVM'], inscrita no CNPJ/MF scb o n.® 01.317.277/0001-05, com sede nesta cidade de itapoad, SC,
no Avenida Belra Mar 05, n° 2.900, Baimo Figueira do Pontal. CREDORES: DEBENTURISTAS DA 1° E 2° EMISSAO DE
DEBENTURES, conforme contrato particular de emissGo de debéntures registrados sob n° EDO010%000G em daota de
03/05/2013 & EDO02330000 e data de 20/07/2016 na Junta Comercial do Estado de Santa Cataring, representados
pelo agerte fiducidric descrito o seguir, AGENTE FIDUCIARIQ; SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresdria limitada, Inscrita no CHPJ/MF sob o n? 15,227 .994/0001-50, com
sede na cidade de Rio de laneire, Estade do Rio de Janeiro, Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, sala 2401.
OBJETO DA GARANTIA: em garantia do cumprimento de todas as debéntures com garantia real da 1° (primeira) e 2°
[segunda) emisséo, a proprietdria devedora constifui HIPOTECA EM PRIMEIRO GRAU em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Financeiro, a garentir o valor nominal de R$ 540.000.000,00 jquinhentos e guarenta
mihdes de reais}, do Imével cbjeto desta matricula, incluindo todas as suas edificagdes, construgdes, acessdrios,
benfeitorias. frutos, rendimentos, alugugis e bens vinculados por acess&o fisica, industrial ou natural, inclusive
plartacdes e florestas existentes [averbadas ou ndio na respecliva matricula) e que forem acrescidos{as) até o
integral quitacde das Obrigagdes, entendendo-se como acessdrios, para efeitos de penhora e execucdo, quaisquer
faturamentos, rendas ou aluguéis que o imével Hipotecado, na época estiver produzinde. VALOR PARA FINS DO
ARTIGO 1.484 DO CODIGC CHIL: R$ 90.401.000,00 (novenia milhdes quatrocentos & um mil redqis), sendo gue 1at valor,

(&)
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poderd ser revisto por meio de loudo de avaliocdo sclicitado @ critério exclusivo dos Debenturisias, representados
pelo Agente Fiducidric, no dmbito de evenlual execucéio da Hipeteca. VALOR DO CREDITO: destinado & garantia
real de debénfures, totalizande o valor nominal de R$ 540.000.000,00 (quinhentos e quarenia mihdes de reais), nas
datas de emissdo. da seguinte forma: 1° emissdo de debéntures: destinada & garantia de 4.500.00 (quatro mil e
quinhentas) debéntures ndo conversiveis em agdes, do espécie com garantia real, e, adicionalmente, garantidas
pela fianga prestada pelas Garantidoras, nos termes da Escritura de Emissdio, sem prejuizo da Obrigac@o de Suporie
{conforme definido na Cldusula 1.1.1., inciso X, do titulo objeto deste registro), com valor nominal unitario de R$
100.008,00 {cem mil reais), na Data de Emissdo (conforme definide na cldusula 1.5, inciso |, do titulo objeto deste
registro], tolalizando, portanto, R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinguenta milhdes de reais), na data de emisséio;
Coracieristicas das Obrigocées: (1) principal: 4.50000 [guatre mil & quinhentas) debéntures, cam valor nominal
unitério de R$ 100.000,00 {cem mil redis), na data de emiss@o, totalizando, portante, R$ 450.000.000,00 [quatrocentos
e cinquenta milhdes de reqis), da data de emissdo; (HI) Data de emissdo: 13 de maio de 2013; (1) prazo e daota de
vencimento: ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada das
Debéntures e/ou de vencimento antecipado dos obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos pravistos na
Escritura de emiss&o, o prazo das Debéniures serd de 10 (dez) anos, contados da Data de emissdc, vencendo-se
portante, em 13 de maio de 2023; (IV] taxa de jures: juros remuneratérios cormespondentes a 100% (cem par cenio)
da variagde acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia "over extra grupo”,
expressas na forma percentual co ane, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
digriamente pela CETIP 5.A. - Mercados Organizados ("CEIPY), no informativo didrio disponivel em sud pdging na
internet (hitp://www.cetip.com.br) (Taxa DI). acrescida de scbretaxa de 3,60% (rés inteiros e sessenta centésimos
por cento} ac ano, base 252 [duzentos e cinquenta e dols) dias Gtels ("Sobretaxa”, e em conjunto com a Taxa DI,
"Remunera¢do”), calculados de forma expoenencial e cumulativa pro rata temports por dias Uteis decorridos, desde a
data de Integralizagae {conforme definido na Escritura de emiss@o) ou a data de pagamento de Remuneragdo
imediotarmente anterior, conforme o caso, até a data de efetive pagamento. (V) forma de pagamento: (a) principal
{Malor Nominal}: sem prejuizo dos pagomentos em decoméncia de resgate anfecipado das Debéntures, de
amortizagdo antecipada das Debéntures e/cu de vencimentc antecipado dos cbrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstes no Escritura de EmissGo, o valor nomingl de cada uma dos Debéntures serd
omortizado em 17 {dezessete) parcelos semestrais e sucessivas, na seguinte ordem: (i} 16 (dezesseis) parcelas
semestrais, cada uma no valor corespondente ¢ 5,88% (cince inteiros e citenta e cilo centésimos por cento), no
valor nomingt de cada uma das Debéntures, devidas nas seguintes datas: 13 de maio de 2015, 13 de novembre de
2015, 13 de maio de 2016, 13 de novembro de 2014, 13 de maio de 2017, 13 de novembro de 2017, 13 de maic de
2018, 13 de novembro de 2018, 13 de maio de 2019, 13 de novembro de 2019, 13 de maio de 2020, 13 de novembro
de 2020, 13 de maio de 2021, 13 de novembro de 2021, 13 de maio de 2022, 13 de novembro de 2022 e (i) 1 [uma]
parcelo, no valor comrespondente ao sakio devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures, devida na
Data de Vencimento; e bj juros [Remuneragdo): sem prejuizo dos pagomentos em decoréncia de resgate
antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipado dos Debéntures efou vencimenio antecipado as
obrigagdes decorentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, o Remuneragdo serd paga
semestralmente a parir da Data de Emissdo, no dic 13 (treze) dos meses de maio e novembro de cada ano,
ocomendo ¢ primeirs pagomento em 13 de novembro de 2013 e o Ultimo, da Data de Vencimenio; (V) prémio:
prémic, incidente sobre o valor do resgate antecipado cu da amortizagde ontecipada [sendo que o valor do
resgote antecipade ou da cmortizagdo antecipada significa © saldo devedor ne Valor Nominal das Debéntures em
circukagdo, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizag&o ou a data de
pagamento de Remuneragdo imediatumente anterior, conforme o caso, até a dala do efetivo pagomento).
comrespondente a percentuais varicivels, sendo o maior correspondente a 2,55% (dois Inteiros e cinguenta e cinco
cenlésimos por cento), e 0 menar comespondente a 0,30% (trinta centésimos por cento), definido conforme a dato
do resgate antecipado ou da amortizagdo antecipada, nos termos previstos na Escritura de Emissdo. (VII) encargos
maratdrios: [a) juras de mora de 1% [um por cenfo) ao més, calculados pro rota tempons desde a data de
inadimplemento até a data do efetive pagamento; e (b} mulla moratéria de 2% [dois por cento): & (VIll) lecal de
pagomentc: os pagamentos referenies as Debéntures e a quaisquer outros valores eventudlmente devidos pela
Companhia efou por qualguer das Garantidoras, nos termos da Escritura de Emiss@ic e/ocu de qualguer dos demais
Documentos das Cbrigagdes, serda reallzados {a) pela Companhia, no gue se refere a pagamentos referentes C!O(_
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Valor Nominal, 0 Remuneracdo, oo Prémio e aos Encargos Moratdrios e com relagdo as Debéntures que estejam
custodiadas elelronicamente na CETIP, por meio do CETIR; (b} pela Companhia, nos demais cases, per meio do
Escrifurador ou em sua sede, conforme o case; ou [¢) pelas Garontidoras, em qualquer cagse, por meic do
Escrituradeor ou em sua sede, conforme o caso. 22 emissGo de debéntures: destinada & garantia de 200 {(novecentas)
debéniures ndo conversiveis em agdes, da espécie com garontic real, divididas em 2 [ducs séries) e,
adicionalmente, garantidas pela fianga prestadao pelas Garantidoras, nes termos da Escrifura de Emissdo, sem
prejuizo da Obrigagdo de Suponte, com vaolor nominal unitério de R$ 102.000,00 (cern mil reais), na data de emissao,
totalizando, portanio, R$ 90.000.000.00 (noventa mihdes de redis), na dola de emissGo; Caracteristicas das
Cbrigagdes: (!} principak %00 [novecentas) debéntures, com valor nominal unitdrio de R$ 100.000,00 {cem mil recis),
na data de emisséo, totalizando, porfanto, R$ $0.000,00 (noventa milhdes de reals), na data de emissaoe; {ll) Data de
emissdo: 20 de juho de 2014; () praze e data de vencimento: ressalvadas as hipéleses de resgate antecipado das
Debéntures, e/ou de vencimento antecipado dos obrigagtes decomentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escrilura de emissdo, o prazo das Debéntures da 1° {primeira série] serd de 05 [cinco) anos, contados da data de
emissdo, vencendo-se portanto, em 20 de julho de 2021, e o da 2¢ {segunda série) serd de 07 {sete) anos, contados
da data de emissdo, vencendo-se portanto, em 20 de juho de 2023; {IV] taxa de juros: juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) do variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
inferfinanceiros de um dia "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 {duzentos e
cinquenia e dois) dias Utels, colculadas e divulgadas diodamente pela CETIP $.A. - Mercados Organizados ("CETIP"),
no informative didric disponivel em sua pdgina na Internet (hitp://www.cetip.com.br]. acrescida de sobretaxa de
4,65% [quatro inteires e sessenta e cinco centésimos por cente) ao ano, base 252 {duzentos & cinquenta e dois) dias
Uteis, no caso das debéntures integrantes da 1° [primeira) série; & 4,80 (quatre inteiros e oltenta centésimes por
cento} ano, base 252 [duzentos e cinguenta e dois) dias Uteis, no caso das debéntures integrantes da 2° {segundaj)
série, ambos calculados de forma exponencial e cumuiative pre rata temporis por dias Ulels decorridos, desde a
Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imedictamente anterior, conforme o caso, até a
data do efefive pagamento, conforme escritura de emissdo. (V) forma de pagamento: (a) principal (Valor Noeminal):
{1) pagamento: {(a) principal {valor nominal): {1} as debéntures integrantes da 1° série serdo amortizadas em 7 [sete)
parcelas semesirais, o parfir do 24° [vigésimo quarto] més, inclusive, contado da data de emiss@o, ou seja, em 20
[vinte) de julho de 2018 [dois mil & dezoito), da seguinte forma: 1°) 20 de julho de 2018 serd amortizado 14,2800%; 29
20 de janeiro de 2019 serd amortizado 14.2800%; 3°) 20 de julho de 2019 serd amortizado 14,2800%; 4°) 20 de janeirc
da 2020 serd amortizado 14,2800%; 5°) 20 de julho de 2020 serd amorfizado 14,2800%; 6°) 20 de janeirc de 2021 serd
amortizodo 14,2800%; 7°) 20 de julho de 2021 serd amontizado o saldo devedoer do valer nominal dos Debéntures do
19 {primeira) Série; (2] As debéntures integrantes da 2° série serbo amortizadas em 11 [onze) parcelas semestrais, a
partir do 24° [vigésimo quarto] més, inclusive, contado da data de emissdc, cu sejo, em 20 de jutho de 2018, Ca
seguinte forma: 1% 20 de julho de 2018 serd amortizade 9,0900%; 29 20 de joneiro de 2019 sera ameortizado 2,0900%;
3% 20 de juthe de 2019 serd amortizade 9,0900%; 4°) 20 de janeiro de 2020 serd amortizado 2,0900%; 5°) 20 de julho de
2020 serd amortizado 9.0900%; 6°) 20 de jcneirc de 2021 serd amortizado $,0900%; 79 20 de julho de 2021 serd
amertizado 9,0900%; 8°) 20 de janeiro de 2022 serd amortizade 92,0900%; 97 20 de julho de 2022 serd amonlizado
2,0900%; 10% 20 de jansirc de 2023 serd amerlizade 9,0900%; 119 20 de julho de 2023 serd amortizado o saldo
devedor do valor nominal das debéntures da 2° (segunday série, sem prejuizo dos pagomentos em decoréncia de
resgate antecipodo das debéniures, omortizagdo antecipada das debéntures e/ou de vencimenic antecipado das
obrigacdes decorrentes das debéntures; b) juros (Remuneragdo): sem prejuizo dos pagamentos em decoméncia de
resgate antecipado das debéntures, amortizacde antecipada das debéntures e/cu de vencimento antecipado das
obrigagdes decomrentes das debéntures, a remuneragdo serd paga semesiralmente, a partir do 6° [sexto)] més
contado, inclusive da data de emissdo, ou seja, no dia 20 [vinte) dos meses de julho e janelro de cada ano.,
ocorrendo o primeiro pagamento em 20 [vinte) de janeiro de 2017 [dois mil e deressete) e o Ultimo, na data de
vencimento; (VI} prémic: prémio, incidenle sobre o valor do resgate anlecipado efou sobre ¢ valor objeto de
amortizagdo antecipado facultaliva, comespondente a 0.55% {cinguenta e cinco centésimos por cente) ao ane,
calculado pro rata tempors, entre a data do resgate e/ou amortizagae antecipada efefiva e a data de
vencimento; (Vi) encargos moratérios: (@) juros de mora de 1% (um por cento) oo més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento alé a data do efetive pagamento; e (b} multa moratoria ndo compensatdria de
2% (dols por cento); (VIll} local de pagomento: os pagamentos referentes as debéntures e a guaisquer outros volores
eventuaimente devidos pela Companhia e/cu por qualgquer das Garantidoras, serdo reatizados [a) pela Companhia,
no que se refere a pagamentos referentes o valor nominal, & remuneragde, ao prémic e gos encargos moratdrios,
e com relag&io Gs debéntures gue estejam custodicdas eletronicamente na CETIP, por meio da CETiP; (b) pela
Companhia, nos demais casos, por meio do escriturador cu em sua sede, conforme o case; cu {c) peks
Garantidoras, em gualguer case, por meio do escriturador ou em sua sede, conforme o caso. CONDICOES: Todas as
demais condigdes s@o aquelss constantes dos titulos objetos deste registre. FRJ: Recolhido por Guia sch n.’°
0000.50020.1247 8215 no valor de R$ 400,00 [seiscentos redis), devidamente quitadc no Bance Santander, através de
débito na agéncia/conta corente n.® 2027/13 000884-9, sob autenticacdo bancdria n® 7F0295EC54295319533D595,
em datg de 25/07/2016. DOCUMENTOS APRESENTADOS: Forom apresenfadas as seguintes cerfidées, confc&rmf-:}7
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LIVRO 2 ‘ REGISTRO GERAL FICHA S
CONTINUACAO DA MATRICULA N¢ 25.656
cerlificado pelo tabelido ne titulo: 1 - Certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos fributos

federais e & divida Ativa da unido n° DéE?.E2B5.0DC7A.FBF7, emitida pela Secrstaria da Receita Federal da Brasil e
pela Procuradoria-Geral da Fozenda Nacienal, em 05 de maic de 2016, com validade até 1° de novembre de 2014;
2 - Certicdo Negativa de Débitos emitida pela pela Secretario Municipal de Finangos do municipio de Itapod-$SC
emitida em 1° de junho de 2016; 3 - Certiddo Negativa de Tributos Estaduais: Emitide pela Secretaria de Estado da
Fazenda de Sania Catoring, sob n® 160140063559249, em data de 27/07/2016; 4 - Cerlidao Negativa de Débitos
Trabalhistas, emitida em 29 de junho de 2014, vdlida até 25 de dezembro de 2016, com cédigo de controle n®
631373%6/2016; 5 - Cerlid@o de Distribuicdo de Feitos Civeis da Comarca de Hapod, emitida em 1° de junho de 2G1 4
6 - Certiddo Negativa de distribuic@o de agdes de faléncia, concordata e recuperacdo judicial da comarca de
ltapod, emitida em 31 de maio de 2014; 7 - Certidao do TRF da 4° Regido, em 06 de junha de 2016, com o seguinte
codigo de controle: 69898; § - Certiddio de Distribuigéo de Feitas Criminais da Comarca de Hapod, emitida em 31 de
maio de 2016, O referido & verdode, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo protocolizado sob n.° 37.451, no Livre 1
(Protocolos), aos 15/07/20 OLUMENTOS: Registro: R$ 1.200,00 + Selo de Fiscalizagdo: R$ 1,70 =1 - R$ 1.201,70.
Digitagdo e impressac: | | - Debgrah Geremias.

© Registrador Substituto (I}a/ el Emesto Diel) Sefo de fiscalizagdo: EDW02597-C1F2

AV.? - 25656 - 23 de Qutubro de 2017 - AVERBAGAO - EXISTENCIA DE AGAQ: De conformidade com os ?ermos
expressos no Oficlo n.* 0000284-%1.2013.8.24.0126-0003, passado aos 10/10/2017, pela MMa. Juiza de Direito, Dra.
Fabricia Alcontara Mondin, extraido dos autos da Acdo Procedimento Ordindrlo n.° 0000285-91.2013.8.24.0126, que
tramita pelo Juizo da Vara Unica desla Comarca de Itapod, SC, tendo como partes, ha condicao de Requerente:
Tecla Finter Vick e outros, & na condicdo de Requerldo: Hapod Terminois Portudrios S/A, procedo & presente
averbagdo para constar @ anotagdo do EXISTENCIA DA AGAO mencicnada acima, no imével objeto desta
matricula. O referido é verdade, do que dou fé, PROTOCOLO: Titulo protocolizado sob n® 34907, no Livio n.® 1
{Protocolos), aos 11/12/2015, o qual foi sobrestado por forga do Oficio de-Consulta/Duvida dirigido ao juizo prolator
da decisGo, nos termos do Ar. 646, §1° do Cédigo de Normas - CGJ/SC. EMOLUMENTOS: Averbagdo: R$ 101,40 + Selo
de Fiscalizagdo;: R$ 1,85 = Total: R§ 103,25. Digitagdo e impressdo: [Aﬁi] - Ana Claudia de Abre
O Registrador Substituto (Ralael Emeslo Diel) Selo de fiscalizagdo: EOUS2885-QBIK

R.10 - 25.456 - 25 de Janeiro de 201% - ALENAGAC FIDUCIARIA EM GARANTIA - TITULO: InsTrD
Alienagdo Fiducidria de Imdvel e Cuiras Avengas, datado ge 10/01/2019, do qual fica uma via arquivada neste
Servigo Registral.-

DEVEDORA: ITAPQA TERMINAIS PORTUARIOS $/A, pessoo juridica de direito pnvcdo inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
01.317.277/0001-05. com sede nesta cidade de llapod, SC., na Avenida Bera Mar 05, 2700, Bairo Figueira do
Pontal,-

CREDORES: 1) BANCO INTERAMERICANO DE DESENVOLVIMENTO, orgonizagdo intemacional, constifuida por meio do
Convénio Constitutivo do Banco Interamericano de Desenvolvimento [Agreement Establishing the Inter-American
Development Bank}, celebrado entre seus Estados-memibros, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 04,389.228/0001-74, com
sede em 1300 New York Avenue, NW. Washington, D.C., Estados Unidos da América, atuando por meio da
CORPORACAO INTERAMERICANA DE INVESTIMENTOS, organizagdo intemacional, constituida por meio do Convénio
Constitutivo da Corperagéio Interamericana de Investimento [Agreement Establishing the inter-American Investment
Corporation), inscrito no CNPJ/MF sob o n.® 05.984.844/0001-0%. com sede em 1300 New York Avenue, NW.,
Washington, D.C.. Estados Unidos da Ameérica; e

9) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA socledade empresdria limitada,
atvande por sua filial, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0004-01, com sede na cidade de S&o Pauio, 3P, na
Rua Joaquim Floriano, n.® 466, Bloco B, sola 14G1, CEP 04534-002.- '

AGENTE DE GARANTIAS: TMF BRASIL ADMINISTRACAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA, sociedade empresdria limitada,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 23.103.490/0001-57, com sede na cidade de Barueri, SP, no enderego da Alameda
Caiapds, 243, 2° andar, Conjunio A, Sala 1, Centro Empresarial Tambore .-

1.) CONSIDERANDO GUE: i

(A} Para financiar a construgdo do Porto de ltapod, a Companhia redlizou {1} sua primeira emissao de debéntures
em uma oferta poblica no valor total de R$ 450.000.000,00 (qualrecentos & cinquenta milhdes de redis}, de acordo
com o Instrumento Particuiar de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simpies, Ndo Conversiveis em Agdes,
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da Primeira Emissdo de fapod Terminais Portudrios 5.A., celebrado em 29 de abril de 2013, entre o Companhia, a
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios Ltda. ["Simplific Pavarini’}, a Alianca, @ Alianga
Navegagdo e Logistica Lida, ("Alionga Navegucdo”), a Portinvest, a Battistela Administragdo e Poricipagdes S.A.
["Baitistella Administracdo”) e o Logz Logistica Brusil S.A, ["Logz'} ['Debéntures da Primeira Emissdc”); e i) sua
segunda emissdo de debéntures em uma oferta piblica no valor tofal de R$ 90.000.000,00 inoventa mihdes de
reais), de oceordo com o Instrumernto Parficular de Escriture de EmissGo Publica de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agodes, da Segunda EmissGo de lfapod Terminais Portudrios S5.A., celebrado em 01 de julho de 2016,
entre a Companhia, Simplific, Pavarini, Alianga, Aliango Navegagdo, Portinvest, Battistella Administracdio e Logz
{"Debéntures da Segunda Emissdo” e, juniamente com as Debéniures da Primeira Emissdo, as "Debéntures
Existentes”}.-

(B) A Companhia decidiu pela exparsdo do pdtio e cais existentes e aquisicdo de novos equipamenios para
aumentar a sua copacidade operacional, com ¢ objetive de suportar uma movimentagdo anual de 1,2 milhdo de
TEUs, cujo CAPEX corespondente foi de cerca de R$ 345.000.000 (frezentos e quarenta e cince milhdes de reqis).-
(C) A Companhia celebrou nesta data (i) o Loan Agreement com o BID, por meic do gual ¢ BID abriv uma linha de
crédilc no valor de até R$ 150.000.000,00 (cente e cinguenta mihdes de reais) [Financiamento BID'}, e (i} o
Instrumento Parficular de Escriturg de EmissGo PUblica de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografdrio, a ser Convoiada em Espécie com Garanlic Real, em Série Unica, com Fsforcos Restritos de
Distribuicdo, da Terceira Emissdo da itapoed Terminals Portudrios S.A., por melo do qual serdo emitidas debéntures no
valer total de até R$ 300.000.000,00 {frezentos milhdes de reais), enlre & Companhia e o Agente Fiducidrio [*Escritura
de Emissdo" e "Terceira Emissdio de Debéntures”, sendo a "Escritura de Emiss@c”, em conjunta com o Financiamento
BID, doravanie denominados "Instrumentos Gargntides”).-

{D} Os recurscs obtidos por meio dos Instrumentos Sarantidos serdo ufiizados para, entre outros casos, o resgate
integral das Debéniures Existentes.-

(E) Para assegurar o integral cumprimento & pagamento de todos as obrigagdes princinais e acessérias, presentes
e fuluras, assumidas pela Companhia nos termes dos Instrumertos Garantidos, tais como principat da divida, juros,
comissdes, pana convencional, mulfas e despesas, a Companhia comprometeu-se a alienar fiduciaramente
determinade imédvel em favor dos Credores, nos termos deste Contrato.-

(F) Forcm concedidas em beneficio dos Credores, olém da garantia constituida por este Contrato, outras garantias
para assegurar o infegral cumprimento e pagamento das obrigagdes assumidas pela Companhia nos termos dos
Instrumentos Garantides, nes termos dos seguintes confratos: fi) insfrumente Parficular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios, Administracdo de Contas @ Ouiras Avengas ['Coniralo de cess@o Figuciania®); i) instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Acées e Oultras Avengas ["Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agdes'); e (iif
Insfrumenio FParticular de Alienagdo fiducicria de Equipomentos e Qutras Avencas ['Conirato de Alienagdo
Fiducidria de Eguipamentos” e, em conjunto com o Conlrato de CessG@o Fiducidria, Confrato de alienagdo
Fiduciaria de Agdes e aste Contrato, ['Contratos de Carantia™): &

(G) O Agente de Garantias foi confratado pela Companhia para agir como agente de garantias em beneficio do
BID e dos Debenturisias, representados pelo Agente Fiducidrio, e representd-los no ambito dos Contrates de
Garantia.-

2.) ALIENAGAC FIDUCIARIA:

2.1.) Para assegurar o figl, integral e pontual pagamento efou cumprimento de quaisquer das obrigagtes
principais, acessérias & moratdrias, presentes e futuras, no seu vencimento original ou antecipades, assumidas ou
que venham a ser assumidas gela Companrhia nos instrumentos Garanlidos, obrigagdes essas que incluem, sem
limitagdo, principal da divida, juros remuneratérios, comissdes, indenizagdes, penda convencional, juros moratorios,
muitas, despesas, bem come o adiantamento (no caso do Agente de Garantias) e/ou ressarcimenio de todo e
qualguer custo, encargo. despesa ou importdncic que os Debenturistas, © BID, o Agente Fiducidrio efou o Agenie
de Garantios venham a desembolsar por conla da constituic@o efou aperfeicoomento da Alienac&o Fiducidria
{conforme abaixo definide) ora constituida, do exercicic de direitos previstos neste Contrato e nos Insirumentos
Garantidos, tais comeo henordrios advocaticios judicicis ou exirgjudiciais e despesgs processuais fixadas em
sentenga judicial condenatéria, cuje descricGe consta resumidamente no Anexo | ['Cbrigagdes Garantidas'), para
os fins e efeitos do artigo 24 da Lel n,o 9.514, de Z0 de novembro de 1997, conforme alterada {"'Lei $.514/97"), a
proprietdria/devedora pelo contrate, de forma irevogdvel e Inetratdvel, aliena fiduciariamente em garantia gos
Credores, e seus respectivos sucessores e eventuals cessiondrios, nos fermes das disposicoes da Lei 9514/97, o
Imével objeto desta matricula.-

2.1.1) As Partes estabeiecem, de comum acordo, gue a Allenagéo Fiducidria garantird parcela das Obrigacdes
Gorantidas limitada o R$ 210.312.857,30 {duzentos e dez milhdes, trezentos e doze mil. oitocentos e cingquenta e sete
reais e 'rinta centaves) ["Parcela Garantida®), observado o disposic na Cldusula 2.1.2 do Contrato.-

2.1.1.1) VALOR DE AVALIACAQ: Na data do Instrumente Particular, o imével tem um valor de liguidacao forcada de
R3 440.656.000,00 (quatrocentos e sessenta milhdes, seiscentos e cinquenta e sels mil redis), a ser reavaliado nos dias
15 (quinze} de junho de cada ano, nos termos ua cldusula 6.1.3 do titulo.-

3.) DESCRICAO DAS OBRIGAGCOES GARANTIDAS: /
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I FINANCIAMENTO BID:
1. Valor de Principal: até R$ 150.000.00,00 (cento e cinguenta milhdes de reais), sendo que o vator deverd ser
armorlizado em parcelas semestrais na respectiva Data de Pagamento de Juros (interest Payment Date}, sendc a
primeira parcelda devida em 15 de janelre de 2021 e a Ultima em 15 de janeiro de 2030. O significado de Data de
Pagamento de Juros {Inferest Fayment Date) deverd ser entendido como 15 de janeiro e 15 de julho de cada anc
['Data de Pagamento de Jurgs”).-
2. Data de vencimento Final: 15 de janeire de 2030.-
3. Juros Remuneratérigs: os juros do Financiamento 8ID deverdo ser calculados diariamente para qualquer Periodo
de Juros (Inferest Periodj sobre o valor principal do Financiamenio BID devide, sendo © valor dos juros devidos em
reais pelc Companhia na Dato de Pagamento de Juros, calculado de acorde com a férmula descrita na Clausulo
2.12 do Financiamento BID. Durante cada Periodo de Juros {Interest Period] as taxas de juros incidentes deverdo
observar as aliquotas aplicavels para aquele Periodo de Jurcs finterest Period] especifico. As taxas de juros
aplicéveis para os Pericdos de Juros (inferest Pericd) serdo calculcdos de acorde com a férmula descrita na
Clausula 2,12 do Financiamento BID, e serGo o resultado da soma da [a) Taxa DI aplicdvel no 5° {quinto) dia anterior
ao Dias Uil Faderal (Federal Business Day] que a Taxa DI é divulgada; e (b) Margem Aplicdvel {Applicable Margin),
sendo que: {l) "Taxa DI f{CDI Rate"), comespondente a 100% [cem por cento) da vartagdo acumulada dos taxas
médias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ae
ano, base 252 [duzentos e cinquenta e dois) dias Utels, calculadas e divulgadas dioriomente pela B3, ne informativo
di@rio disponivel em sua pdaging na Intemet www.b3.cam.br): {il) "Margem Aplicével [Applicable Margin'} significa
3,5% (frés e melo por cento} ao ang; e (] "Periodo de Juros {interest Period)': significa cada periedo de 6 {seis)
meses, iniciando em uma Data de Pagamento de Juros e terminando na Data de Pagamento de Juros
subsequente, exceto pelo primeiro pericdo apds o Desembcelso, para o qual deverd significar o periodo que
comega na Data de Desembolse e termina na préxima Dota de Pagamento de Jures.-
4, Juros Morgtdrios: se a Companhia deixar de redlizar gualgquer pagemento do principal ou juros nos termos do
Finonciamento BID quando devidos {seja nc dota de vencimente originalmente fixada, seja em rozdo de
vencimento antecipado), @ Companhio pagord juros sobre o montante vencido e ndo page & toxa
correspondente a soma de 2,0% (dois por cento) o ano e a Taxa de Juros Varidivel {Senior Loan Variable Rate). Os
jures moratérios serdio oplicdveis a pariir da data de vencimento da respectiva obrigagde alé o momente em que
tal ebrigagdo for paga, devendo ser pago assim que demandado na préxima Data de Pagamento de Juros, o que
ocorrer primeiro, cbservado o pravisto na Clausula 2.7 do Financiamento BID. Case os juros moratdrios excedam o
méximo previsto pela legislag@o aplicdvel, deverd ser aplicadao a taxa méxima de juros permitida.-
5. Prémio de Pré-Pagamento (Frepayment Feg): se a Companhia redlizar um pré pagamenio, de acordo com a
Cléusula 2.4 do Financiomento BID, a Companhia deverd, na data do referido pré-pagaemento, pagar um prémio
de pré-pagamendo nos fermos da Clausula 2.4.3 do Financiamento BID ['Prémio de Pré-Pagamento’) de () 2%
(deis por cento) do meniante do Financiamente BID pré-pogo, se o pré-pagamenta for efetuado até o primeirc
ariversario (inclusive} da Data Efetiva {Effecﬁvé Date), ou [b) 1% {um por cento] do montante do Financiamenio
BID pré-pago. se o pré-pagamento for efeluado, a qualquer tempo, até a data do primeiro aniversario (inclusive)
da Data Efetiva (Effective Dote] e antes da data do segundo aniversdrio (inclusive) da Data Hetiva (Effective
Date). O Prémic de Pré-Pagamento ndo serd aplicéivel a pré-pagomentos feltos apods a data do segundo
aniversario da Data Efetiva {Effective Dote), ou a quaisquer pagamentos antecipados que sejam feitcs a qualquer
momento come resultado de um Market Disruption Event, conforme previsto na Cldusula 2.13 do Financiamenio
BiD.~
4. Comisstes: observados os termos da Clausula 2.1i do Financiomento BID, a Companhia devera pagar os
seguintes comissdes: (a) Comissdio de Compromisso (Commifment Feel: taxa anual de 30% (frinta por cento) sobre
a Margem aplicavel {App/icable Margin) ha proporgdo ndo desembolsada e n&o cancelada do Financiamento
BID. A comiss@io de compromisso serd (i) aplicavel ¢ partir da data corespondente a 45 [quarenta e cince) dios
apés a Data Efetive (Effective Date); (i} calculada com base em um ane de 340 [frezentos & sessenta) dias com
refacdo ao nimero real de dias transcoridos; e i} paga cumulativamente em cada Daia de Pagamento de Juros,
sendo o primeiro pagamento devido na primeira Data de Pagamento de Juros apds o data em que Comissdo de
Compromisso se torne aplicdvel; (b} comissGo inicial: uma comiss@io nicial em relagdo ao Financiamento BID nos
“termos da™, (c] Taxa de SupervisGo: uma taxa de supervisdo anual em valor em reais equivalente a US$ 15.000.00

MATRICULA N¢ 25.656

CONTINUA NO VER%

Val i dade: 30 di as
Solicite sua certiddo eletronicanente em wwmv. regi st rodei noveis. org. br

AN IAR = e e ~— /AAA A4 AAA A~

raysiia 11 uc 1y



OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador

Avenida André Rodrigues de Freitas, n°® 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - ltapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br

Site: www.registroitapoa.com.br

CONTINUACAO DA MATRICULA N2 25.656 5 FICHA 6 (Verso)

{quinze mit délares) por ano, excete para o ano de 2019, em que serd devido o valer em reais equivalente o US§
20.000,00 |vinte mil ddlares), conforme critérios de conversdo e termos de pagamento descritos no Financiamento
BID; e (d} outras comissdes a serem acordadas entre o Credoeres e o Compaonhia depois do Data Efstiva {Effective
Date); e

7. Cusios e despesas: nos termos da Clausula 2.11.2. do Financigmento BID, o Companhia deverd pagar ao BID as
despesas (incluindo despesas de viagem e de estadia), e quaisquer taxas e custos incorridos pelo BID e as taxas e
despesas do BID e dos assessores do BID no Brasil e nos Estados Unidas da América, razcavelmente incorridos em
conexdo com: [a) & elaboragdo do Financiamento BID; [b) & elaboragdo. revisGo, negociagdo, assinatura,
implementacdo, e quando oplicével, fradugdo, registro e notarizagdo dos Documentos da Operagdo (Transaction
Documents) e instrumentos correlatos: (¢] & manutencén do empréstimo e para preservar as garantics constituidas;
e [d} enlre outros conforme previste na Clausula 2,11.2, do Financiamento BID.-

1l. ESCRITURA DE EMISSAO:

1. Valer Total da EmissGo: O valor fotal da Emiss&o serd de R$ 300.000,000.00 (trezentos milhdes de reais), na Data de
EmissGo [conforme abaixo definido). Para todos os efeitos legais, a dala de emiss@io das Debéntures sera 15 de
janeirc de 2019 {"Data de Emiss&o”) .-

2. Valor Nominal Unitdrio: As Debéntures teréio valor nominal unitdrio de R$100.000.00 jcem mil recis), no Data de
Emiss@o.-

3. Séries: A EmissGo serd redlizada em série Unica, sendo que serdic emitidas 3.000 firés mil Debéntures).-

4. Pagamento do Valor Nominal: Sem prejuize dos pagamentos em decoméncia de resgate antecipado das
Debéntures, de amorlizagdo antecipada daos Debéntures efou de vencimento antecipado das obrigagdes
decomrentes das Debéntures, nos termas previstos na Escritura de Emisso, ¢ Valor Nominal de cada uma das
Debéntures serd amortizade em 15 [guinze) parcelas semeasirais, ne dia 15 dos meses de janeiro e julho de cada
ane, sendo a primeira parcela no 12° [décimo segundo) més, inclusive, contado da Cata de Emissdo, ou seja, em
15 de joneiro de 2020.- :

5, Remuneracde: A remunerag¢do das Debéntures serd o seguinte; (¢} otualizacdo monetdric: o Valor Nomingl de
cada uma das Debéntures nao sera atualizade monetariamente; e (b} Juros Remuneratdrios: sobre o Valer Nominal
ou salde do Volor Nominal de cada uma das Debéntures, conforme o cose, incidir@o jures remuneralorios
correspondentes a 100% {cem per cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, "over exiro-grupo”, expressas na forma percentual o dano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Utels, colculadas e divuigadas diariomente pela B3, no informative didrio disponivel em sug
pdging na Internet pwww.b3.com.br] (Taxa DI'), acrescida da sobretaxa de 3,35% (trés inteiros e tinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Ulels {"Sobretaxa”, &, em conjunto com
a Taxa D "Remuneragdo’). calculcdos de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Oteis
decorridos, desde a Data de Integralizagdoe ou o data de pagomento de Remuneragéo imediatamenta anterior,
conforme o caso, oté a data do efefivo pagamerito, Sem prejuize dos pagamentos em decorréncia de resgate
ardecipado das Debéntures, de amortizag@o antecipada das Debéntures efou de vencimento anfecipado dos
obrigagées decorentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdio.a Remuneragaoc serd paga
semesiramente, a partir do 6° {sexto] més contado, inclusive, da Data de Emissdo. ou seja, no dia 15 dos meses de
jarelro e julho de cada ano, ocomendo o plimeiro pogamento em 15 de julho de 2019 e ¢ ditimo, na Data de
Yencimento, A Remuneragdo serd calculada de acordo com a férmula descrita na Escritura de Emissdo .-

6. local do Pagamento: Os pagamentos referentes &s Debéntures e o quaisquer outros valores eventuaimente
devidos pela Companhia, nos termos da Escritura de Emisséo e/fou de qualguer dos Contratos de Gerantia, serdo
reclizados pela Companhia ulilizando-se, conforme o caso: [a) os procedimentos adotados pela B3, para as
Debéntures custodiadas elefronicamenie na B3; ou [b) 0s procedimentos adotados pelo Agente de Liguidacae,
para as Debéntures que eventualmente ndo estejom custadiadas eletrcnicamente na B3, ou, conforme o caso,
pela institui¢do financeira contratada para este fim.-

7. Encargos Moratérios: Ocerrende impontudlidade ne pagamento de qualquer valor devido pela Companhia aos
Bebenturistas nos termos da Escritura de Cmissdo, adicionalimente oo pagamento da Remunerag&o, calculada pro
rata temporis desde a Data de integralizacdo ou a data de pogamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetive pagamentc, sobre jodos e quaisquer valores em atraso, incidirdio,
indspendentemente de aviso, nofificagdo ou interpelagde judicial ou extraiugicial, (a} juros de mora de 1% {um por
cento) ao més, calculados pro rata temipoeris desde @ data de inadimplemento até a data do efetivo cagamento;
e [b) multa morataria de 2% [dois por cento} sobre o vaolor devido e néo pago.-

8. Despesas: Correrdo por conta da Companhia, todos os custos incorridos com a Oferta Restita ou com a
estruturacdo, emissdo, distribuigdo, regisiro e execugdo das Debéntures ne Brasil, das Garantias e do Contrato de
Compartihamento, inciuindo publicagées, inscrigdes, registros, conlratagdo do Agente Fiducidrio, do Escriturador,
do Agente de Liquidagdos, do Banco Centralizador, do Auditor Independente e dos demgis prestadores de servigos,
e quaisquer cutros custos relacionades &s Debéntures, as Garantias e ao Contfrato de Compartilhamento.-

4.) DO PRAIO DE VIGENCIA, RESOLUGAC E EVENTO DE LIBERACAO DA GARANTIA:

4.1} A eficdcia das disposigdes previstas neste Confrato estard sujeita, nos termos do Art. 125 do Cédigo Civil, c‘J/
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 7

CONTINUAGCAO DA MATRICULA N2 25.656
liberacdo do 6nus existente sobre o Imdvel no dmbito das Debéntures Existentes, por meio: (i} da liquidagdo
integral das obrigagdes decorrentes das Debéntures Existentes, seja por meio de repagamento ordingrio ou de
resgate antecipado integral das Debéntures Existentes, e/ou (i) da emissGo de termo de liberagdo aplicavel, o que
ocorrer primeiro ("Condigdo Suspensiva”).-

4.1.1) A Companhia deverd redlizar o protocolo, &s margens da matricula do Imével, dos termos de quitagdo das
obrigacdes decorrentes das Debéntures Existentes e liberagdo do gravame criado pela Escritura PUblica de
Constituic@io de Garantia Hipotecdria, lavrada em 01 de julho de 2016 enfre a Companhia e a Simplific Pavarini, e
encaminhar ao Agente de Garantias e aos Credores a comprovagdo de referido protocolo dentro de 1 {um) Dia
Util contados do recebimento de tal termo de liberacdo pela Companhia, sob pena de decretagcdo do
vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas.-

4.2) Observado o disposto na Clausula 10.1 do contrato e na Cldusula 10.3 do contrato, a Alienagdo Fiducidria
permanecerd integra, vdlida, eficaz e em pleno vigor até o que ocorrer primeiro entre: (i) a integral ,quitacdo das
Obrigagbes Garantidas, ou (i} a integral excussdo da Alienacdo Fiducidria.-

4.3} Até a verificagdo da efefiva ocorréncia da Condigdo Suspensiva, este Contrato ndo terd qualquer efeito ou
eficAcia entre as Partes e perante terceiros.-

4.4) Ocorrendo o evento a que se refere a Clausula 10.2 do contrato, ffem (i), 0 Agente de Garantias deverd, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for comunicado pelos Credores sobre tal evento, enviar
& Companhia comunicag@o escrita (i) atestando o término de pleno direito deste Contrato; e (i) autorizando a
Companhia a averbar a liberagdo da Alienagdo Fiducidria, por meio de averbagdo nesse sentido no Cartério de
Registro de Iméveis competente.-

OUTRAS CONDIGOES: A garantia fiducidria abrange o imével e todas as acessdes, melhoramentos, benfeitorias
construcdes e instalagdes j& realizadas ou a serem realizadas no imével, bem como, fodos os frutos e bens
vinculados por acess&o fisica, industrial ou natural, desde que ndo removiveis, e permanecerd em vigor nos termos
da cldusula 10 do contrato. As demais condigdes sGo aquelas constantes do titulo objeto deste registro.
DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1) Certiddo positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos tributos
Federals e & Divida Ativa da Unido: Expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, via internet, em data de
18/01/2019, sob cddigo de controle da certiddo n.° 9504.82BA.7CA4.5950, vdlida até 17/07/2019; e 2) Cerliddo
Negativa de Débitos Imobilidrios: Expedida pela Prefeitura deste municipio de Hopoo/SC sob n.° 573/2019, em data
de 14/01/2019.-

FRJ: Guia sob n.° 28346670001835474 no valor de 710,00 (setecentos e dez reais), quitado no Banco do Brasil, por
meio de débito na conta n.° 5.466-6, agéncia 3428-2, sob autenticacdo bancdria n.° 3.0D0.9FA.CA7.0F3.1FC, em
data de 23/01/2019. O referido é verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo protocolizado sob n.° 48.192, no Livro
n° 1 (Protocolos)] dios 14/01/2019. EMOLUMENTOS: Registro: R$ 1.420,00 + Selo: R$ 1,95 = Total: R j

v

e impressdo: ] - Deborah Geremias.
O Registrador SUbsttuto (Rafael Ernesto Diel) Selo de fiscalizagc&o: FFQ14766-X43H :
AV.11 - 25.656 - 09 de Abril de 2019 - AVERBAGAO - CANCELAMENTO DE ONUS - HIPOTEM parte

interessada datado de 08/03/2019, e de conformidade com o Termo de Quitagdo, emitido pela Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., j@ qualificado acima, datado de 07 de margo de 2019, e demais
documentos arquivados neste Servico Registral, procedo a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO
DA HIPOTECA registrada sob n.° R.8, desta matricula. O referido é verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo
protocolizado sob n.° 48.976, no Livro n.° 1 (Protocolos), aos 08/03/2019] EQOLUMENTOS: Averbagdo: R 05 + S

de Fiscalizac@o: R$ 1,95 = Total: R$ 111,00. Digitagdo e impressdio: -] - Katia Maria Galeski;
O Registrador Substituto (Rafael Ernesto Diel) Selo de fiscalizagdo: FIV15813-219U

AV.12 - 25.656 - 31 de margo de 2021 - AVERBAGAO DE RETIFICACAO: Em cumprimento ao Oficio n° 39955,
datado de 29/03/2021, instruido com cépia da Sentenca proferida em data de 11/02/2021, nos autos da Agcdo
Popular n° 5017431-40.2020.4.04.7201/SC, que framita na 2° Vara Federal de Joinville/SC, e revendo a
documentagdo arquivada nesta Serventia que deu origem a presente matricula, procedo com a averbagdo de
refificagdo de registro, nos termos do art. 213, inciso |, letra "a", da Lei n.° 6.015/73 (LRP} e art. 666, do Cédigo de
Normas da CGJ/TISC, para transpor cometamente os dados constantes do registro anterior {matricula n.° 754,
desta Serventia), para constar a existéncia do 8nus: Serviddo de passagem permanente em favor de Petréleo

CONTINUA NO VERSé

’

MATRICULA N2 25.656
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Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador

Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br
Site: www.registroitapoa.com.br

CONTINUACAO DA MATRICULA N2 25.656 - : FICHA 7 (Verso

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC

Avenida André Rodrigues de Freitas, n°® 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - ltapoa/SC

Brasileiro S/A - PETROBRAS, no imével objeto desta matricula. O referido é verdade, do que dou fé. EMOL
Sem cobranca de emolumentos. )
O Registrador Substituto (Rafael Ernesto Diel) Selo de fiscalizagdo: GBJ51751-IISG

AV.13 - 25.456 - 27 de agosto de 2021 - AVERBAGAO - EXISTENCIA DE ACAO: Em og?aiﬁ\enfo pressos
no Oficio n.° 310018402443, passado aos 27/08/2021, assinado digitalmente pela Técnica Judicidria, Thaisa
Eichendorf, extraido da Decis@io proferida pela MMa. Juiza de Direito, Dra. ‘Aline Vasty Ferrandin, nos autos do
Procedimento Comum Civel n.° 5001935-25.2021.8.24.0126/SC, que tramita pelo Juizo da 2° Vara desta Comarca de
ltapod, SC, procedo & presente averbacdo para constar a EXISTENCIA DA AGAO acima descrita, tudo de
conformidade com os termos do Oficio e Despacho/Decisdo daqueles autos que ficam arquivados neste 5

Registral. O referido é verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo protocolizado sob n.° 65.291,
(Protocolos), aos 27/08/2021. EMOLUMENTOS: Averbagdo: R$ 90,56 + Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,82 5
O Registrador Substituto (Rafael Ernesto Diel) Selo de flscchzocoo GEV20109-FWKR , /

310018402443 datado de 27/08/2021, assinado digitalmente, pela Técnica Jud|<:|ono, Thaist aorf, instruido
com Despacho/Decis¢o, proferido pela MMa. Juiza de Direito, Dra. Aline Vasty Ferrandin, aos 26/08/2021, extraido
dos Autos do Procedimento Comum Civel n.° 5001935-25.2021.8.24.0124/SC, da 2° Vara desta Comarca de itapod,

27/08/2021. EMOLUMENTOS: Isento. Selo de Fiscalizacdo: R$ 2,82 = Total: R$ 2,82.
O Registrador Substituto (Rafael Ernesto Diel) Selo de fiscalizag&o: GEV20110-UKS5,

Av-15 - 25,656 - 08/10/2021 - AVERBAGAO - CANCELAMENTO @QUEIO DE
MATRICULA: Nos termos do Despacho/Decisdo, assinado digitalmente pela MMa. Juiza de
Direito, Dra. Aline Vasty Ferrandin, em data de 01/10/2021, extraido dos Autos do
Procedimento Comum Civel n.° 5001935-25.2021.8.24.0126/SC, que tramita pela 22 Vara
desta Comarca de Itapod, SC, tendo apresentado os requisitos exigidos pelas normas legais
e administrativas, procedo ao CANCELAMENTO do 6nus averbado sob n.° AV.14 (Blogueio)
desta matricula. O referido é verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
66.255, livro n. 4/10/2021. Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagio:
GGl69557-21 selo: R$ 2,82. Valor total: R$ 93,38. O Oficial Substituto:
(Rafael Ernesto Diel).

i

L
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC

Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador
Avenida André Rodrigues de Freitas, n°® 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - ltapoa/SC

Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br
Site: www.registroitapoa.com.br

Conti nuacdo da certiddo da matricul a 25. 656.
Nanmero do dltino ato (R ou AV.) praticado na matricula: 15

Certifico ainda que sobre o imbvel desta matricula existe o
segui nte protocolo em andanento: 65.210 de 24/08/2021 - Mandado

Judi ci al

|t apod/ SC, 11 de outubro de 2021

Dayane Estegues Pereira Be — Escrevente

Enol unment os: R$ 0, 00
Sel os: R$ 2,82
Tot al : R$ 2,82

Poder Judiciério
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Normal
GGI69896-P2QG
Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Val i dade: 30 di as
Solicite sua certidédo el etroni camente em www. r egi strodei novei s. org. br
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO III
MODELO DE PROCURACAO PUBLICA

Ao [=] dias do més de [=] do ano de dois mil vinte e um ([=] de [=] de 2021), na
Cidade de Itapda, Estado de Santa Catarina, perante mim, [=], Tabelido do [=]° Oficio
de Notas, com sede na [=], compareceu como Outorgante: ITAPOA TERMINAIS
PORTUARIOS S.A., sociedade por ac6es com sede na Cidade de Itapod, Estado de
Santa Catarina, na Avenida Beira Mar 5, n© 2.900, bairro Figueira do Pontal, CEP 89249-
000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ/MF'") sob 0 n® 01.317.277/0001-05, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob o NIRE 42300024180, neste ato
devidamente representada na forma de seu estatuto social ("Outorgante'), e por quem
me foi dito que por estes, SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial
da na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco
B, conj 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n 15.227.994/0004-
01, na qualidade de representante da totalidade dos debenturistas da quarta emissao
publica de debéntures simples da Outorgante (“Debenturistas") (doravante designada
simplesmente "Agente Fiduciario” ou "Outorgado”), ao qual confere os mais amplos,
gerais e ilimitados poderes para, representar a Outorgante de acordo com os termos da
Alienacdo Fiduciaria (a seguir definida), perante todos e quaisquer érgdos, publicos ou
nao, em todos os atos necessarios ao efetivo cancelamento de toda e qualquer penhora,
arresto ou outros 6nus reais, gravames e restricdes de qualquer natureza, que venham
a recair sobre o imdvel alienado fiduciariamente por ela, Outorgante, ao Outorgado, por
meio do Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia, Sob Condigdo Suspensiva,
de Alienacdo Fiduciaria de Imével e Outras Avencas (“Alienacdo Fiduciaria” e “Contrato”,
respectivamente), celebrado em 06 de dezembro de 2021, referente ao Imdvel objeto
da matricula n°® 25.656 do Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Itapoa, Estado
de Santa Catarina (“"Imdvel”). Outrossim, confere-lhe ainda poderes para representa-
la perante todos e quaisquer O6rgdos, publicos ou ndo, em quaisquer atos ou
instrumentos necessarios para (i) aperfeicoamento, manutencao e registro da Alienacao
Fiduciaria supra referida, especialmente aqueles que visem suprir equivocos, omissoes
ou exigéncias dos érgdos aos quais dita alienacdo seja submetida, notadamente os
Oficiais de Registro de Imdveis competentes, inclusive diante da necessidade de
conversao dos instrumentos particulares de garantia, em instrumentos publicos,
Secretaria do Patrimo6nio da Unido e Secretaria da Receita Federal, inclusive para fins
de obtencdo de quaisquer documentos necessarios para formalizagdo ou execucdo das
garantias ora tratadas, como requisicao e emissao de certiddes, entre outros, assinando
aditivos, inclusive para formalizacdo de ajustes do valor do Imdvel, requerimentos,
peticdbes e o que mais preciso for, desde que respeitadas as condicdes comerciais
daquela Alienacdo Fiduciaria, dentre elas, em especial, valores e indices,. Para o perfeito
desempenho do presente mandato, poderd o Outorgado praticar todos os atos
indispensaveis, por mais especiais que sejam, o que tudo dara a Outorgante por bom,
firme e valioso. O presente mandato é irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo
684 do Codigo Civil e vigerda até a integral quitacdo e cumprimento de todas as




obrigagGes garantidas pela Alienagao Fiduciaria. O Outorgado podera substabelecer os
poderes ora outorgados, no todo ou em parte, com ou sem reserva de iguais poderes.
A presente procuragao sera valida pelo prazo de vigéncia do Contrato. Os termos em
letra mailscula empregados, mas ndo definidos neste instrumento terdo os significados
gue lhes sao atribuidos no Contrato. Assim dizem, pedem e lavro a presente que, lida
em voz alta, acham em tudo conforme, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo
escrevente [=] e assinada pelo Tabelido [=]. Dou fé. [Fechamento do cartério]

D4Sign 9b0b155e-cefl-46a0-88bc-72891b850a20 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



ANEXO IV
DiVIDA EXISTENTE
(os termos em mailscula constantes desse Anexo IV terdo os significados a eles
atribuidos nos respectivos instrumentos de divida)

I. FINACIAMENTO BID

1. Valor de Principal: até R$ 150.000.00,00 (cento e cinquenta milhGes de reais),
sendo que o valor devera ser amortizado em parcelas semestrais na respectiva Data de
Pagamento de Juros (Interest Payment Date), sendo a primeira parcela devida em 15
de janeiro de 2021 e a ultima em 15 de janeiro de 2030. O significado de Data de
Pagamento de Juros (Interest Payment Date) devera ser entendido como 15 de janeiro
e 15 de julho de cada ano (“Data de Pagamento de Juros”);

2. Data de Vencimento Final: 15 de janeiro de 2030.

3. Juros Remuneratérios: os juros do Financiamento BID deverdo ser calculados
diariamente para qualquer Periodo de Juros (Interest Period) sobre o valor principal do
Financiamento BID devido, sendo o valor dos juros devidos em reais pela Emissora na
Data de Pagamento de Juros, calculado de acordo com a férmula descrita na Clausula
2.12 do Financiamento BID. Durante cada Periodo de Juros (Interest Period), as taxas
de juros incidentes deverdao observar as aliquotas aplicaveis para aquele Periodo de
Juros (Interest Period) especifico. As taxas de juros aplicaveis para os Periodos de Juros
(Interest Period) serdo calculados de acordo com a férmula descrita na Clausula 2.12
do Financiamento BID, e serdo o resultado da soma da (a) Taxa DI aplicavel no 5°
(quinto) dia anterior ao Dias Util Federal (Federal Business Day) que a Taxa DI é
divulgada; e (b) Margem Aplicavel (Applicable Margin), sendo que: (I) “Taxa DI (CDI
Rate)”, correspondente a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em
sua pagina na Internet (www.b3.com.br); (II) “Margem Aplicavel (Applicable Margin)":
significa 3,5% (trés e meio por cento) ao ano; e (III) “Periodo de Juros (Interest
Period)": significa cada periodo de 6 (seis) meses, iniciando em uma Data de Pagamento
de Juros e terminando na Data de Pagamento de Juros subsequente, exceto pelo
primeiro periodo apds o Desembolso, para o qual devera significar o periodo que comega
na Data de Desembolso e termina na préoxima Data de Pagamento de Juros;

4., Juros Moratérios: se a Emissora deixar de realizar qualquer pagamento do
principal ou juros nos termos do Financiamento BID quando devidos (seja na data de
vencimento originalmente fixada, seja em razao de vencimento antecipado), a Emissora
pagara juros sobre o montante vencido e ndo pago a taxa correspondente a soma de
2,0% (dois por cento) ao ano e a Taxa de Juros Variavel (Senior Loan Variable Rate).
Os juros moratodrios serdo aplicaveis a partir da data de vencimento da respectiva
obrigacdo até o momento em que tal obrigacdo for paga, devendo ser pago assim que
demandado na préxima Data de Pagamento de Juros, o que ocorrer primeiro, observado
o previsto na Clausula 2.7 do Financiamento BID. Caso os juros moratorios excedam o
maximo previsto pela legislagdo aplicavel, devera ser aplicada a taxa maxima de juros
permitida.



5. Prémio de Pré-Pagamento (Prepayment Fee): se a Emissora realizar um
pré-pagamento, de acordo com a Clausula 2.4 do Financiamento BID, a Emissora
devera, na data do referido pré-pagamento, pagar um prémio de pré-pagamento nos
termos da Clausula 2.4.3 do Financiamento BID (“*Prémio de Pré-Pagamento”) de (a)
2% (dois por cento) do montante do Financiamento BID pré-pago, se o pré-pagamento
for efetuado até o primeiro aniversario (inclusive) da Data Efetiva (Effective Date), ou
(b) 1% (um por cento) do montante do Financiamento BID pré-pago, se o pré-
pagamento for efetuado, a qualquer tempo, até a data do primeiro aniversario
(inclusive) da Data Efetiva (Effective Date) e antes da data do segundo aniversario
(inclusive) da Data Efetiva (Effective Date). O Prémio de Pré-Pagamento ndo sera
aplicavel a pré-pagamentos feitos apos a data do segundo aniversario da Data Efetiva
(Effective Date), ou a quaisquer pagamentos antecipados que sejam feitos a qualquer
momento como resultado de um Market Disruption Event, conforme previsto na Clausula
2.13 do Financiamento BID;

6. ComissoOes: observados os termos da Clausula 2.11 do Financiamento BID, a
Emissora devera pagar as seguintes comissbes: (a) Comissdo de Compromisso
(Commitment Fee): taxa anual de 30% (trinta por cento) sobre a Margem Aplicavel
(Applicable Margin) na proporgao nao desembolsada e nao cancelada do Financiamento
BID. A comissao de compromisso sera (i) aplicavel a partir da data correspondente a 45
(quarenta e cinco) dias apos a Data Efetiva (Effective Date); (ii) calculada com base em
um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias com relacdo ao numero real de dias
transcorridos; e (iii) paga cumulativamente em cada Data de Pagamento de Juros,
sendo o primeiro pagamento devido na primeira Data de Pagamento de Juros apods a
data em que Comissdo de Compromisso se torne aplicavel; (b) comissao inicial: uma
comissdo inicial em relagdo ao Financiamento BID nos termos da “IDB Invest Fee
Letter”, (c) Taxa de Supervisdao: uma taxa de supervisdo anual em valor em reais
equivalente a US$ 15.000,00 (quinze mil ddlares) por ano, exceto para o ano de 2019,
em que sera devido o valor em reais equivalente a US$20.000,00 (vinte mil ddlares),
conforme critérios de conversdao e termos de pagamento descritos no Financiamento
BID; e (d) outras comissdes a serem acordadas entre os Credores Itapoa e a Emissora
depois da Data Efetiva (Effective Date); e

7. Custos e despesas: nos termos da Clausula 2.11.2. do Financiamento BID, a
Emissora devera pagar ao BID as despesas (incluindo despesas de viagem e de estadia),
e quaisquer taxas e custos incorridos pelo BID e as taxas e despesas do BID e dos
assessores do BID no Brasil e nos Estados Unidas da América, razoavelmente incorridos
em conexdo com: (a) a elaboragdo do Financiamento BID; (b) a elaboracdo, revisao,
negociacdo, assinatura, implementacdo, e quando aplicavel, tradugdo, registro e
notarizacdo dos Documentos da Operagdao (Transaction Documents) e instrumentos
correlatos; (c) a manutencdo do empréstimo e para preservar as garantias constituidas;
e (d) entre outros conforme previsto na Clausula 2.11.2. do Financiamento BID.

II. 3a EMISSAO

1. Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo serd de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emissao (conforme abaixo definido). Para todos



os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd 15 de janeiro de 2019 (“Data
de Emissao”).

2. Valor Nominal Unitario: As Debéntures terdo valor nominal unitario de
R$100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emissao.

3. Séries: A Emissdo sera realizada em série Unica, sendo que serdo emitidas 3.000
(trés mil Debéntures).

4, Pagamento do Valor Nominal: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada das Debéntures e/ou
de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal de cada uma das Debéntures sera
amortizado em 15 (quinze) parcelas semestrais, no dia 15 dos meses de janeiro e julho
de cada ano, sendo a primeira parcela no 120 (décimo segundo) més, inclusive, contado
da Data de Emissao, ou seja, em 15 de janeiro de 2020.

5. Remuneracao: A remuneracao das Debéntures sera a seguinte: (a) atualizagao
monetaria: o Valor Nominal de cada uma das Debéntures ndo serd atualizado
monetariamente; e (b) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal ou saldo do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na
Internet (www.b3.com.br) (*Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 3,35% (trés inteiros
e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis (“Sobretaxa”, e, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneracdo”), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a
Data de Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneragdao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagao
antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragao sera
paga semestralmente, a partir do 6° (sexto) més contado, inclusive, da Data de
Emissao, ou seja, no dia 15 dos meses de janeiro e julho de cada ano, ocorrendo o
primeiro pagamento em 15 de julho de 2019 e o ultimo, na Data de Vencimento. A
Remuneracao sera calculada de acordo com a formula descrita na Escritura de Emissao.
6. Local do Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos termos da Escritura de
Emissao e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia, serdo realizados pela Emissora
utilizando-se, conforme o caso: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou (b) os procedimentos adotados pelo
Agente de Liquidagdo, para as Debéntures que eventualmente ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, ou, conforme o caso, pela instituicao financeira contratada para
este fim.

7. Encargos Moratédrios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Emissora aos Debenturistas nos termos da Escritura de Emissao,
adicionalmente ao pagamento da Remuneracgdo, calculada pro rata temporis desde a



Data de Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneragdao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer
valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificagao ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e
(b) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago.

8. Despesas. Correrdo por conta da Emissora, todos os custos incorridos com a
Oferta Restrita ou com a estruturacao, emissao, distribuicdao, registro e execucdo das
Debéntures no Brasil, das Garantias e do Contrato de Compartilhamento, incluindo
publicagbes, inscricbes, registros, contratacao do Agente Fiduciario, do Escriturador, do
Agente de Liquidacdao, do Banco Centralizador, do Auditor Independente e dos demais
prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures, as
Garantias e ao Contrato de Compartilhamento.
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